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A. Vymezeni reseného uzemi

Popis soucasného stavu

Resené Uzemi se nachazi v jizni Casti sidla Bfeznice, nedaleko mésta Rozmital nad TfemSinem.
Ze severu je lokalita vymezena stavajici zastavbou, ze zapadni strany stavajici komunikaci Ill.
tfidy. Z jizni a vychodni strany lokalita neni pfirodné ohranicena.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domu s ohledem na klidovou polohu a blizkou pfirodu.
Na FeSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, Cisticky odpadnich vod apod.

Re$ené Uzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuzivano jako orna plGda a zastavéna plocha a
nadvori

Vyhodnoceni souladu freSeného tzemi s tzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného tzemi je v souladu s Gzemnim planem (dale jen ,UP*) Bfeznice.

Lokalita fe$ena Gzemni studii je soudasti zastavitelné plochy, oznagené v Gizemnim planu jako US
11.

Jedna se o plochy s funkénim vyuZzitim ,SU — smiSené obytné vieobecné.”

. e e
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i = )

—

e d

(P 5

Vyrez z UP Breznice — koordinaéni vykres
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is. | Funkce | Plocha Pocet

¢ - -
upP (kod) (ha) byti, RD Popis zaméru, upfesnéni

studif (US.11).

Uzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J.
Svermy, Podapské a Zbrojovkou, z vétsi &asti uréené pro
Z.80a SuU 1,50 smiSené bydleni s drobnym podnikanim (podobné jako Z.33a).

Plochy Z.80a a ¢&ast plochy Z.77 budou stabilizovany tzemni

Vazby reSeného uzemi na navazujici uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Bfeznice, v jizni ¢asti sidla Bfeznice. Sousedi pfevazné se zemédélskou
pudou, ze severu je ohraniCena stavajici zastavbou a ze zapadu se stavajici komunikaci.

Obecni urad v sidle Bfeznice.

Zastavka verejné dopravy nejblizSi cca 0.5 km.

Materska Skola v sidle Bfeznice.

Zakladni Skola v sidle Bfeznice.

Potraviny, zbozi denni potFeby, pohostinstvi: v sidle Bfeznice.

VyssSi ob¢anska vybavenost Skol, socidlni péce, zdravotnicka zarizeni, ufady, policie,
hasi¢sky zachranny sbor, kultura, sport a volni ¢as, obchody a sluzby, pracovni

prilezitosti...: v sidle Rozmital nad TfemSinem cca 10km.

Dopravné se lokalita napoji jednim sjezdem na zapadni strané feSeného Uzemi na komunikaci

ll. tfidy (11/1734), ktera vede do obce Bfeznice z jihu a druhym sjezdem
mistni komunikaci.
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Vyrez obce z https://mapy. cz/zakladni 2x=1 3.9227556& y=49.5732841&z=13

Celkova rozloha reSeného uzemi je cca 2,5 ha.

ze severni strany na
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Popis soucasného stavu

Re$ené Uzemi se nachazi v jizni &asti sidla Bfeznice, nedaleko mésta Rozmital nad Tremsinem.
Ze severu je lokalita vymezena stavajici zastavbou, ze zapadni strany stavajici komunikaci lll.
tfidy. Z jizni a vychodni strany lokalita neni pfirodné ohrani¢ena.

Hranice feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové ¢asti.
Resené zemi obsahuje zastavitelné plochy bydleni a plochu vefejnych prostranstvi.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domua s ohledem na klidovou polohu a blizkou pfirodu.
Na feSenou lokalitu nezasahuji negativni vlivy napfiklad z dopravy, CistiCky odpadnich vod apod.

Re&ené Uzemi je v soudasnosti zemédélsky vyuZivano jako orna puda, zastavéna plocha a
nadvofri.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii) /katastralni uzemi Bfeznice/

PARCELNI VYMERA -
&isLo DRUH POZEMKU V M2 VLASTNIK
Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
. 11000 Praha 1, podil 111/200
1196/68 Orna puda 4033 . . .
Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200
Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
&Na 11000 Praha 1, podil 111/200
1196/83 Zastave,na plf)chaa 6 . raha 1, poal . '
nadvori Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200
Orna pada Kopacka Jan MUDr., HoleCkova 3343/48, Smichov,
1196/27 534 | 15000 Praha 5
Orna puda Lostak Radek, Politickych vézil 63, Pfibram VI,
1196/1 102621 56101 Pribram
1196/24 Orna pada 4690 CANADENSIS, s.r.o., Martinice 1, 26272 Bfeznice
Orna plda SJ Zeman Radek Ing. a Zemanova Vendula Ing.,
1196/70 934 Drahenicka 808, 26272 Breznice
1196/71 Orna puda 1234 SJ Zeman Radek Ing. a Zemanova Vendula Ing.,
Drahenicka 808, 26272 Bfeznice
Orna plda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Meésto,
1196/90 426 11000 Praha 1, podil 111/200
Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200
Orna puda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
1196/69 £29 11000 Praha 1, podil 111/200
Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200
Orna plda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Meésto,
1196/40 129 11000 Praha 1, podil 111/200
Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200
1196/41 Orna plida 6 Beck Vladimir, Hypernska 1012/30, Nové Mésto,
11000 Praha 1, podil 111/200
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Kaderabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200

Orna pada Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
11000 Praha 1, podil 111/200

Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200

Orna puda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
11000 Praha 1, podil 111/200

Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200

Orna puda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
11000 Praha 1, podil 111/200

Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200

Orna puda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
11000 Praha 1, podil 111/200

Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200

Orna plda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
11000 Praha 1, podil 111/200

Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200

Orna plda Beck Vladimir, Hybernska 1012/30, Nové Mésto,
11000 Praha 1, podil 111/200

1196/73 5

1196/61 1

1196/77 381

1196/26 764

1196/103 228

1196/102 873 Kadefabek Josef Ing., Spojovaci 695/3, Beroun-
Zavodi, 26601 Beroun, podil 89/200
Orna puda StfedoCesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov,
233012 62 | 15000 Praha 5
1260/69 Orna puda 53 Mésto Bfeznice, Namésti 11, 26272 Bfeznice
1195/3 Orna puda 13 Mésto Bfeznice, Namésti 11, 26272 Bfeznice

Vymeéry jsou pouze orientaCni a vztaZzené na hranice feSeného tuzemi

Tabulka bilance feSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 25 157 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH 18 005 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 21
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZzovéno s obloznosti 4 os/ 1 84
RD)

PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 857 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 3849 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN 1 976 m?

Vyméry jsou pouze orientacni a vztaZzené na hranice tuzemni studie
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B. Hlavni cile reseni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reSeni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni
uzemi, tj. podrobné FfeSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem vyuziti dle
Hlavniho vykresu UP Chlum u Tfeboné&, zejména:
- Upfesnéni hranic v feSeném Uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu
objektu RD.

- Reseni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikaéni systém obce.

- Reseni napojeni lokality na inzenyrské sité.

- Stanoveni limitd pro ¢innosti, déje a zafizeni.

- Stanoveni limitl objemového a ploSného usporadani uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemku, uliéni ¢ara, stavebni ¢ara, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inzenyrské sité vC. feSeni odtoku a retencnich opatreni
desStovych vod.

- Pozadavky na urbanistickou, architektonickou a pfirodni kvalitu, v€etné umisténi vefejného
prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho uzemi
feSeného v US (funkce rekreadni, sportovni, zelefi, centralni prostor, event. vefejna
vybavenost).

- Provéfeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu fe$eni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy.

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, predevsim vysSkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je feSit pfechod urbanizované Casti
zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruSeni
obrazu obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka ¢aste¢né predurCuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro vefejna prostranstvi.
- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni.

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy smiSené obytné vSeobecné. Pfi navrzeném cClenéni je
mozné v dané lokalité postavit az 21 rodinnych dom( na parcelach o velikosti 762 — 1 198 m?2.
Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny pfedevSim pro vefejnou zelen, Ize v nich dale
umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektd bude realizovana jako samostatné stojici. SluCovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné.
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Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary

objektu jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou€ena
fadova zastavba a vystavba dvojdomku a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot
evokujicich blokovy charakter zastavby. Krajinafsky cenny ramec dodava v sou€asné dobé

blizkému okoli zvinéna krajina poli.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel

Orientacni velikost parcel (m?)

1 808 m?2
2 821 m2
3 867 m2
4 840 m2
5 1198 m2
6 913 m2
7 908 m2
8 911 m2
9 816 m2
10 919 m2
11 988 m2
12 801 m2
13 800 m2
14 802 m2
15 837 m2
16 793 m2
17 762 m2
18 804 m2
19 769 m2
21 803 m2
21 845 m2
Celkem 18 005 m2

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reseni
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C. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plo$ného a prostorového usporadani Gzemi vychazi z platného UP Bieznice. Touto
uzemni studii jsou zpfesnény pro fesenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je FeSené uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené Uzemi ¢lenéno na nasledujici funkcni typy:
- Plochy smiSené obytné vSeobecné.

Vynatek z platného UP Bfeznice

|SU — Smisené obytné vieobecné |
CHARAKTERISTIKA

Plochy smiSené obytné pro komercni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, v€etné pfechodného ubytovani. Jsou zahrnuty i
plochy pfestavby vyrobnich areall a jiné brownfieldy s dosud nekonkretizovanou budouci naplni.
URCENE VYUZITI
- bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost v libovolném
pomeéru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv.
nerusici ¢innosti)
- vhodné pro ,univerzalni“ pfestavbové plochy s polyfunkénim vyuzitim stavajicich objektd
PRIPUSTNE VYUZITI

- nerusSici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi
- vefejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- primyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy
nebo obsluhy téZkou dopravou (ruSici €innosti) — pozn.: nékteré z téchto Cinnosti Ize
podminéné povolit v pfijatelném rozsahu v pfipadé vyuziti ¢asti ploch velkych brownfield(
na zakladé studie a posouzeni vlivi na ZP (proces EIA)
- lzkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi NEKTERYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH, RESP. PLOCH
TRANSFORMACNICH

- pro zastavitelnou plochu T.59 se bydleni stanovuje jako podminéné pfipustné vyuziti
s podminkou, Ze pfi umistovani staveb pro bydleni je nutné prokazat splnéni hygienickych
limitd hluku z dopravy v jejich venkovnim chranéném Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci.

- pro zastavitelné plochy Z.32a, Z.32b, Z.32.c, Z.32d, se stanovuje podminka: ,Pfi umistovani
provozl s hlukovou zatézi prokazat splnéni hygienickych limitl hluku z téchto provozl na
navrhované bydleni, dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.”

- pro zastavitelnou plochu Z.33a se stanovuje podminka: V ramci schvalovacich Fizeni
v pfipadé provoz( s hlukovou zatézi bude dolozen vliv hluku z téchto provozi na
navrhované bydleni v€etné vlivu hluku z navazujici stavajici plochy vyroby.

- pro zastavitelné plochy Z.32b, Z.32c, Z.32d je nutné zohlednit vliv hluku z pozemni dopravy
pro obytnou zastavbu (silnice I. a Il. tfidy).

- pro plochu pfestavby T.75 se stanovuje podminka:
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= vochranném pasmu drahy bude vramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb
feden vliv hluku z Zelezni¢ni dopravy na navrzené bydleni,

. bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku ze stavajici
plochy vyroby a skladovani v pfipadé provozu s hlukovou zatézi na navrzené bydleni,

. zohlednit vliv hluku v pfipadé navrzenych provozd s hlukovou zatézi v ramci lokality
na navrzené bydleni.

- pro plochu prestavby T.77 se stanovuje podminka: bude v ramci schvalovacich Fizeni
v pfipadé navrZzenych provozu s hlukovou zatézi uvnitf lokality feSen vliv hluku na stavajici
obytnou zastavbu a plochu T.22.

- pro ¢ast plochy prestavby T.79 v navaznosti na stavajici plochu VD se stanovuje podminka:
bude v ramci schvalovacich Fizeni feSen vliv hluku z uvedené plochy v pfipadé provozu
s hlukovou zatézi na navrzené bydleni v ramci lokality.

- pro plochu prestavby T.79 se stanovuje podminka: bude v ramci schvalovacich fizeni feSen
v pfipadé navrZzenych provozu s hlukovou zatézi vliv hluku z téchto provoz(l na navrzené
bydleni v ramci lokality.

- pro zastavitelnou plochu Z.77 se stanovuje podminka:

. bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku z pozemni
(silnice . tfidy, 1/19) na navrzenou obytnou zastavbu,

= bude v ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku ze stavajici
plochy vyroby a skladovani v pfipadé provozl s hlukovou zatézi na navrzené bydleni,

. zohlednit vliv hluku v pfipadé navrzenych provozu s hlukovou zatézi v ramci lokality
na navrzené bydleni.

- pro zastavitelnou plochu Z.78 se stanovuje podminka:

. bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku z pozemni
komunikace (pfelozky I1/176) na navrzenou obytnou zastavbu,

= bude feSen vliv hluku v pfipadé navrzenych provoz( s hlukovou zatézi v ramci lokality
na bydleni

- u navrzené lokality Z.80b a ¢&asti lokality Z.80a bude vramci schvalovacich Fizeni
konkrétnich staveb feSen vliv hluku ze stavajici plochy vyroby a skladovani VL v pfipadé
provozu s hlukovou zatézi na navrzené bydleni.

- u navrzené lokality Z.80b a lokality Z.80a bude v ramci schvalovacich fizeni v pfipadé
provoz( navrzenych s hlukovou zatézi uvnitf lokality FeSen vliv hluku na navrzené bydleni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. vyS8ka 10 m, v pfipadé dostavby
aredlu lze vyjimeéné

- povolit vySSi objekty, nepfekracujici uroven stavajicich okolnich objektd

Pro plochu T.77:

- koeficient zastavéni plochy: neni stanoveno

- koeficient nezpevnénych ploch: neni stanoveno

- vy8ka zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. vyS8ka 10 m, v pfipadé dostavby
aredlu lze vyjimeéné

- povolit vy$Si objekty, nepfekracujici Uroven stavajicich okolnich objektd
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V4 V4

D. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna c¢ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejblizSi vazba na navrzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a soucasné, aby bylo mozno pohodiné najet
do garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici
a navrzené zastavbé rodinnych domd.

- zastavitelna ¢ast pozemku je ur€ena pro umisténi objektu pro bydleni (napf. rodinného domu),
je vymezena stavebni ¢arou. (Ve vykresu €. 3. Prostorova regulace)

- dopliikové stavby (napfiklad: dilny, sklady naradi, pfistfesky, pergoly, bazény, skleniky), mohou
byt umistény i mimo zastavitelnou Cast pozemku, ne vSak mezi ulicni ¢arou a vefejnym
prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné 50 cm
nad pfilehlym terénem.

Stavebni forma
- Stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem

- Stavby budou feSeny na pldorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delSi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné pldorysy
slozené z vice obdélnikd, tj. padorys ve tvaru pismene ,L* ,U“ nebo ,T*

Hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky pudorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemkl pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objektd.

Sluovani a déleni stavebnich parcel Ano

moznost slouéeni dvou i vice sousednich
pozemkd,

déleni pfi dodrzeni min velikosti stavebni
parcely (750 m?)

Velikost stavebnich pozemku Minimalné 750 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk
(dle UP zastavénost celkova)

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku
a zastavéné plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 13 odst.

0) takto: ,Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena  pravouhlymi  priméty  vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyrfld se
zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.*

maximalné 40 %

Dale odst. p) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha
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pozemku je souctem vSech

jednotlivych staveb.

zastavénych ploch

- pro potieby této uzemni studie jsou pod pojmem ,stavba“
chapany, ve vazbé na ust. § 5 odst. 1 stavebniho zakona,
téz zpevnéné plochy na pozemcich (typicky pfijezdy ke
garazim, chodniky ke dvefim, terasy, v¢. ploch tvofenych
zatravhovacimi nebo vsakovacimi dlazdicemi nebo
obdobnou technologii, bazény (V€. jejich zpevnéného
okoli), okapové chodnicky, apod.

Procentualni zastavénost budovami (hlavni stavba,
pfistavba a dostavba) — napf. rodinnym domem

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby (nap¥. rodinného domu)

- zastavéna plocha hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

Kazda plocha bydleni nepfesahne maximalni
zastavénost 30 %

Vstupy do objektu

Z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické ¢asti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfesni roviny, za podminky hfebene delSiho nez 4m

- vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pudorysné plochy

v celkovém souctu do 20%, napf. zastfeSeni vstupl,

pristfeskll pro venkovni posezeni, samostatné garaze,
kllny atd.);

u valbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespon
4 m.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech

posuzovana bude pfevazna €ast stfeSni roviny

220-37°

(80 %)

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hiebene delSiho nez 5m)

odstiny €ervené, hnédoc€ervené vinové, tmavé

taskové ci Sablonové,

hnédé az €erné, plechové krytiny tmavych

(nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych odstint
stfech vedle sebe ...)

Orientace hfebene

- udava smér hlavniho deldiho hiebene ve vztahu ke Libovolné

komunikaci

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vySka do 3,5m

Vyskova hladina novych staveb nesmi pfevySovat

2 nadzemni podlazi + podkrovi

okolni zastavbu

Maximalni vySka hiebene

budovy s plvodnim terénem terénem

upravenym nasypem) ke hiebeni

(nikoliv s

max. vySka 12,5 m,

Maximalni vySka okapu

nad puvodni terén v uliéni fronté bude vyska jeho

okapu max. 8 m

Oploceni

preferovat venkovsky charakter oploceni v€etné

maximalné 1,5 m v€etné podezdivky;

materialt

Stavebni ¢ara

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto ¢aru
prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych prvki;

minimalné 3,5 m od hrany pozemku, vyjma hrany

Je pfipusténo umistit stavbu hlavni i do vzdalenosti

viz vykresova dokumentace

pozemku z uliéni strany (min. 6 m)
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mensi nez 3,5 m za podminky dodrzeni minimalni
vzdalenosti 7 m mezi dvéma hlavnimi stavbami a

vzajemného souhlasu dotéenych sous

edu.

Doplikové stavby

- stavba, kter& se stavbou hlavni svym ucCelem
a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkcnost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni
funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan,
v€elin, stavby umoznujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypeéstku.

maximalni vySka do hfebene 5 m;
do 50 m?

Architektonické feSeni hlavnich objektd (napf.
rodinnych domu)

respektovani charakteristické formy zastavéni -
klasické plvodni usedlosti; respektovani
objemového a materidlového feSeni;

podélny pldorys;

nové objekty nesmi vytvaret neimérné hmoty

objekty;
nevyuzivat netradiéni materialy, které
nevhodné a rusivé uplathovaly

by se

Forma

PFipustné jsou nizkopodlazni izolované objekty
pro bydleni (napf. rodinné domy)

V4 V4

E.Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury

Jakakoliv vystavba bude uskuteénovana pouze na plné zainvestované ¢asti.

Umoziiovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, destové
a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim, nebot’ ¢im
vice bude uskute¢néno v Uzemi osamocenych staveb rodinnych domu bez spole¢né technické

uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura

E.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

E.1.1 SILNICNi DOPRAVA

V souc€asné dobé se k feSené lokalité Ize dostat pomoci komunikaci Ill. tfidy (111/1734), ktera vede
do obce Bfeznice z jihu, nebo pomoci mistni komunikace ze severni strany. Na komunikaci lIl.
tfidy je v jihozapadnim rohu feSeného uzemi provedeno pfipojeni lokality, podobné provedeni je
zvoleno i v severni €asti na mistni komunikaci. Podrobné feSeni je patrné ve vykresové casti.
Mezi obéma pfipojeni je navrzena komunikace typu obytna zéna v Sifi 6 m a dochazi tak
k zokruhovani oblasti. Pro zklidnéni dopravy bude vjezd do fedené lokality opatfen zpomalovacim
prahem. Zpomalovaci prah je odsazen od komunikace lll. tfidy o 10 metrd, v severni Casti je
feSena celd kfizovatka pomoci zpomalovaciho prahu. Mezi zpomalovacim prahem v jihozapadni
Casti feSeného uzemi a stavajici komunikaci lll. tfidy se nachazi komunikace typu zéna 30.
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Komunikace navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcl, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisi. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru¢en minimalni prijezdny prostor Sifky 3,50 m a vysky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfisluSnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozadavky na dodrzeni rozhledovych pomérd, coz
navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitné umoznuje.

Komunikace ve funkéni skupiné C (zéna 30)

- zdbna 30 s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, kde je zachovano ¢lenéni na
vozovku pro motorovou a cyklistickou dopravu a na chodnik pro chodce. Stavebni feSeni zony
30 musi umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz
odpadku, stéhovani)

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.

Na kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajistény dostateéné rozhledy.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Srazkova voda bude svedena za pomoci pficného a podélného sklonu do uliénich vpusti a do
retenéni nadrze.

Dopravni znaéeni bude provedeno v souladu se zakonem o provozu pozemnich komunikacich €.
361/2000 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou 30/2001 Sb.

E.1.2 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Pro lokalitu je navrzeno v uli¢nim prostoru celkem 8 parkovacich mist, z toho
2 vyhrazené stani pro vozidlo pfepravujici osobu téZce postizenou nebo osobu téZce pohybové
postizenou. 4 parkovaci mista se nachazi v feSeném uUzemi podél navrzené komunikace, z toho
1 pro vozidlo pfepravujici osobu téZce postiZzenou nebo osobu téZce pohybové postizenou. DalSi
4 parkovaci mista, z toho 1 pro vozidlo pfepravujici osobu téZce postiZzenou nebo osobu tézce
pohybové postiZzenou, jsou navrzeny kolmo na navrzenou komunikaci v jihovychodni &asti.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno dusledné ve vlastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaceni bude navrZzeno v dalSich stupnich
dokumentace vc€etné ovéreni prljezdnosti vle€nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.
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E.1.3 KOMUNIKACE PRO PESi

U komunikace v obytné zoné je pro péSi provoz vyuzZivan cely dopravni prostor mistni
komunikace, tim je splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro
chodce v min Sifce 2 m umozniujiciho bezbariérové uzivani.

E.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

E.2.1 VODOVOD

V3echny nové vybudované objekty budou napojeny na vefejny vodovod. Vystavba vodovodu pro
vefejnou potfebu musi probihat v pfedstihu pfed vystavbou jednotlivych objektd pro bydleni.

Re$ené uzemi bude pfipojeno na stavajici vodovodni fad v severozapadni &asti t&sné za hranici
feSeného Uzemi, v severni €asti v prostoru dopravniho pfipojeni a v severovychodni ¢asti.

Na Fadu budou osazeny poZarni hydranty v souladu s poZarnim fadem obce.
Podrobné feSeni dimenzi a dil¢ich popist bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

Mista napojeni:
US navrhuje 3 napojovaci body na stavajici vodovodni fad. (patrné ve vykresové &asti)

E.2.2 KANALIZACE
Splaskova a destova kanalizace bude feSena zvlast.

Splaskova kanalizace: je navrzena jako gravitaéni. ReSené Uzemi bude pfipojeno na stavajici
kanalizaCni fad v severozapadni Casti tésné za hranici feSeného uzemi, v severni ¢asti v prostoru
dopravniho pfipojeni a v severovychodni ¢asti.

Podrobna dimenze a pfesné umisténi bude feSeno v dalSich stupnich PD.

Mista napojeni:
US navrhuje 3 napojovaci body na stavajici kanalizaéni fad. (patrné ve vykresové &asti).

Destova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Ze deStové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé
prokazani nemoZznosti likvidace deStovych vod na viastnim pozemku bude tato destova voda
svedena do retenéni nadrze. Srazkova voda z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena
pomoci navrzené destoveé kanalizace do navrzené vsakovacich nadrzi. Pfi prokazani nemoznosti
vsakovani, budou misto vsakovacich nadrzi osazeny retenCni nadrze, odkud bude voda
odvedena do stavajicich otevifenych vodoteci.

E.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI
Nova zastavba bude zasobovana ze stavajici elektrické sité.
Rozvody NN
Vedeni bude trasovano v prostoru navrZzenych komunikaci a podél nich po pozemcich vefejného
prostranstvi. Pfipojkové skfiné budou osazeny na hranicich pozemkd mezi jednotlivymi objekty a

budou zabudovany do oploceni, z téchto skiini pak budou pfipojeny elektromérové rozvadéce
jednotlivych objektu, které budou osazeny v oploceni.
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Redené Uzemi bude pfipojeno na stavajici elektricky fad v severni &asti v prostoru dopravniho
pfipojeni. Stavebni parcely Cislo 1 a 2 v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi budou pfipojeny
pomoci jiz stavajicich rozvodu.

Mista napojeni:

US navrhuje 1 napojovaci bod na stavajici elektrickou sit. (patrné ve vykresové &asti)

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubézné s rozvody NN. Podrobny vypocet pro navrhnuti vefejného osvétleni
bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace.

E.2.4 ZASOBOVANI PLYNEM
Resené zemi nebude plynofikovano.

Nova zastavba bude zasobovana ze stavajici plynovodné sité.
Rozvody plynu

Vedeni bude trasovano v prostoru navrzenych komunikaci a podél nich po pozemcich verejného
prostranstvi. Pfipojkové skfiné budou osazeny na hranicich pozemkd mezi jednotlivymi objekty a
budou zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou pfipojeny plynomérové rozvadéce
jednotlivych objektl, které budou osazeny v oploceni.

ReSené Uzemi bude pfipojeno na stavajici plynovodni sit v severozapadni a severni &asti
v prostoru stavajici komunikace mimo feSené uzemi.

Mista napojeni:
US navrhuje 2 napojovaci body na stavajici plynovodni sit. (patrné ve vykresové &asti)

E.2.5 ZASOBOVANI TEPLEM

Bude zajistovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym
médiem bude el. energie nebo spalovani difeva a pelet, dal I1ze vyuzit tepelnych Cerpadel, jako
doplikovy zdroj solarni panely. Jednotlivé zdroje je moZzno kombinovat. U tepelnych Cerpadel je
potieba dolozit hlukovou studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

E.2.6 NAKLADANIi S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné& charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerli rozmisténych
v feSeném Uzemi pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych
rodinnych domu a odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

E.2.7 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Pro zvolenou uzemni studii nejsou uréena Zadna vefejné prospésna opatfeni.
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F.Podminky pro ochranu kulturnich a prirodnich hodnot

F.1 Podminky vyplivajici z pamatkové ochrany uzemi

Lokalita se nenachazi v uzemi, na kterém je podminka pamatkové ochrany.

F.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot
V feSené lokalité se nenachazeji Zzadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pFirodni
rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

V souc€asnosti jsou pozemky vedeny jako orna puda nebo zastavéna plocha a nadvofi. Vrostla
zelen se vyskytuje okolo komunikace lll. tfidy, v FeSené lokalité se nevyskytuje.

F.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dasledki rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v rdmci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zarazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych ptd

V dané lokalité se nachazeji bonitované padné ekologickée jednotky s lll. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pidy za téelem zlep$eni plidni Urodnosti

Zadné investice do pldy na zlepSeni padni Urodnosti, vzhledem k navrzenému zpGsobu vyuziti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni arealt a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

F.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim Gzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

F.5 Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k poruSeni opatfeni k zajisSténi ekologické stability krajiny.

G. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho
prostredi a ochranu verejného zdravi

Resené zemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi naruujicich Zivotni prostredi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefrejnou
kanalizaci a COV, zp(sob vytapéni a ohfevu teplé vody bude feSen elektfinou, spalovanim dfeva
a pelet, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

G.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozZarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektl budou splhovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukolG ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD méstyse Chlum u
Tfeboné.
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G.2 Ochrana verejného zdravi

PFi dalSim stupni dokumentace nutno piné respektovat zakon &. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.) a zaroven
nafizeni vliady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pted nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci ve
znéni nafizeni viady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011, které stanovuje
hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostiedi.

ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- v rozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice a trafostanic mohou byt situovany stavby
pro bydleni, stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po spinéni hygienickych limita z hlediska hluku &i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.
Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitll pro obtézovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedk(l majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, plochy technické infrastruktury, v zastavéném uUzemi plati, ze hranice
negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného
vyuziti uzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch
nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb.

Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni
dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV &. 272/2011 Sb.

H. Udaje o splnéni zadani

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti jsou navrzeny v souladu s iuzemnim planem
Chlum u Tfeboné a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole E. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.
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|. Grafické prilohy

I.1 Zakres lokality do ortofotomapy

Stranka 20 z 20



