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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé katastralni mapy (podle stavu k 28. 2. 2010) a s pouzitim
hranice zastavéného Gzemi v pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci (UPNSU Bfeznice, US PFedni a Zadni
Pofici, Bor, Martinice). Nasledné byla hranice zastavéného Uzemi doplnéna a zrevidovana v souladu s § 58
stavebniho zakona k datu 30. 7. 2012 (aktualizace skute¢né zastavénych pozemkul podle podkladu stavebniho
Ufadu, dle intravilanu k 1. 9. 1966 a dle UAP ORP P¥ibram). Zastavéné Gzemi je prehledn& znazornéno ve
vykresu €. B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, ¢. D3 — Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu
a rovnéz v dalSich vykresech.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano Zménou ¢. 1 k datu 30. 4. 2021 v lokalitach feSenych Zménou
¢. 1.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano Zménou €. 2 k datu 3.11. 2021 v lokalitach feSenych Zménou €. 2.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano Zménou ¢. 5 k datu 3.7.2024.

Ab) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Abl) Rozvoj tzemi obce

Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho mésta byla v souladu se zadanim (schvaleno 15. 10.
2009) stanovena umérna velikost dalSiho rozvoje — vytvofit podminky pro cca 4 000 obyvatel.

Uzemni plan navrhuije rozvojové plochy pro bydleni v rozsahu odpovidajicimu potfebam mésta (véetné
pfiméfené uzemni rezervy). V prvni fadé budou vyuZity volné ¢i nevhodné vyuzité plochy v ramci zastavéného
uzemi (z vétSich ploch napf. Cihelna) a dale plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi v lok. ,Pod
Strazi“ (v jihozapadni ¢asti v segmentu mezi ulicemi Bubovicka a Blatenska, resp. Drahenicka, jizné od lihovaru,
dale dostavba stavajicich rozestavénych lokalit).

Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
prioritné odkanalizovani a zajisténi dostatku pitné vody.

V rozvoji ekonomické sféry (zajisténi zaméstnanosti) Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci
vyrobnich a skladovych subjektd v primyslové zéné za nadrazim (rozSifeni ploch), zaroveh by mélo dojit
k transformaci a intenzifikaci nedostateéné a nevhodné vyuzitych ploch v rdmci stavajicich areald. V menSim
rozsahu jsou navrzeny plochy i v dalSich lokalitach - podstatna ¢ast bude uréena pro malé a stfedni podnikani,
pro drobnou vyrobu a sluzby, v umérné skladbé a rozsahu, ktery umozni vytvofit nové pracovni pfilezitosti,
potazmo pfispéje k optimalnimu fungovani mésta. Vyroba a dalSi ekonomické aktivity bez negativnich vlivi na
okoli budou moci vyuZivat stavajici plochy v sidle, s pfedpokladanou transformaci nékterych ploch. Pro rozvoj
cestovniho ruchu a posileni rekreaéniho vyznamu mésta se vyc€leriuji odpovidajici plochy, a to v ramci
zastavéného Uzemi i na novych plochach. Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro riizné formy rekreaéniho vyuZiti
a pro vznik odpovidajici vefejné infrastruktury (rozSifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial rekreace
a cestovniho ruchu, jako je cykloturistika a turistika, sportovni zafizeni ve mésté, vyuZiti ploch podél toku
Skalice (navaznost na sportovni areal), zdravotné rekreacni zafizeni, plochy zeleng, revitalizace vefejnych
prostranstvi atd.). Tim se zaroven vytvaii podminky pro nové pracovni pfilezitosti v misté.

Z ostatnich sidel nélezicich pod obec Bieznice je nejvétSi rozvoj navrzen v Martinicich, kde je
odlvodnény zajem o vystavbu rodinnych domd. V tomto sidle je dale navrzeno rozsifeni skladovych ploch
u arealu pily (Siminsky mlyn). V Boru a Dobré Vodé je rozvoj bydleni vhodny pouze na €asti pozadovanych
ploch s ohledem k existujicim limitim. Pfedni a Zadni Pofici je téméf bez ploSného rozvoje.

Ab2) Ochrana a rozvoj hodnot
PFirodnimi hodnotami s legislativni ochranou jsou:

- pateini systém USES v&etné jejich ochrannych pasem,
- evropsky vyznamna lokalita (Bfeznice - Obloudek),
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- pamatné stromy (Lipa u Nového mlyna, Jiim v Bfeznici — proti MS, Lipa v Bfeznici — mezi
mlynem a zdrav. stfediskem, Martinicka hrugefi, Topolova alej u Bor — u rybnika Zofin, Lipova
alej v Boru u Bfeznice — stromoradi u chatu rybnika Hluboky, Topoly v Bfeznici pfi silnici do
Pocap) - jejich podrobny seznam je v textové ¢asti C — odivodnéni,

- obligatorni vyznamné krajinné prvky (v f. U. zastoupeny lesy, vodnimi toky, rybniky, Gdolnimi
nivami).

Na uzemi mésta se nachazi tyto kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

- Narodni kulturni pamatka zamek Bfeznice

- Méstska pamatkova zéna Breznice

- Ochranné pasmo zamku Bfeznice

- Nemovité kulturni pamatky, popfipadé soubory, v€etné ochrannych pasem (vyznacdeny
v grafické ¢asti, jejich seznam je v textové ¢asti C — odlivodnéni)

Pro ochranu tradi¢nich urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi jsou stanoveny regulativy
stavebni €innosti u zastavby. Rozvoj sidla musi respektovat podminky ochrany MPZ, NKP a OP zamku
Breznice. Urbanisticka koncepce bude respektovat specifika kulturnich pamatek a prostfedi, dbat na uceleny
obraz sidla a respektovat dalkové pohledy na mésto. Dale je snaha ochranit dalSi potencialni kulturni pamatky
vCetné archeologickych.

Jednou z nejvétSich pozitivnich kulturnich hodnot mésta je zapojeni struktury sidla do pfirodniho
prostfedi (koncentrace hmot s dominantami vézi kostela na Namésti a véze zamku ve zvinéné krajiné).

Celé feSené Uuzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, a dle tohoto zakona bude celé respektovano.

Ac) Urbanisticka koncepce

Acl) Urbanisticka koncepce

Koncepce vychazi ze zasady maximalni snahy o vyuziti nezastavénych ploch a proluk v ramci
zastavéného uUzemi a revitalizaci nékterych zanedbanych ¢&i nevhodné vyuzitych ploch (pfipravovana
revitalizace Namésti, dostavba narozi Dolnich Vall u Blatenské ulice hmotové odpovidajicim objektem, nékolik
dalSich proluk v SirSim centru, zastavba v sousedstvi hrbitova aj.).

Navrzeno je i €asteéné rozsSifeni zastavitelného uzemi navySenim ploch pro bydleni a pro dalsi
funkce. Vétsina t&chto ploch je prevzata z predchozi UPD (dosud nerealizovana zastavba na zastavitelnych
plochach), pouze &ast pfedstavuji nové navrzené plochy. Dalsi ¢ast ploch je vy€lenéna pro vyhledové vyuziti
(Uzemni rezervy).

Urbanisticka koncepce je zalozena na pfiméreném rozvoji zejména rodinné zastavby v nékolika
lokalitach pfirozené& navazujicich na stavajici zastavbu:

- Pod Strazi - pro obytné a celoméstské funkce v navaznosti na jihozapadni, resp. jiZzni okraj
zastavby mésta, plosné nejvétsi, pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze, v€. uzemni
rezervy.

- Cihelna - severné od centra - stabilizace pro rod. zastavbu a smiSené vyuZiti.

- Ulihovaru — U Blatenky, rodinna zastavba, v€. Uzemni rezervy.

- Za Skolskym arealem (severné od Hlubynské ul.)

Je snaha zapojit vefejna prostranstvi ve vétSim rozsahu i do dalSich navrhovych obytnych lokalit (uli¢ni
pasy zelené Pod Strazi a malé polosoukromé plochy vefejné zelené). V zastavéném Uzemi se klade dlraz na
zkvalitnéni prostfedi ve smyslu vytvoreni predpoklad(l pro optimalni vyuzivani ze strany obyvatel, navstévniku
a rekreantl (rehabilitace vefejnych prostort, doplnéni obanské vybavenosti, patefni pési a cyklotrasy,
stabilizace rekreaéné vyuZzitelnych ploch pfirodniho charakteru apod.).

Koncepcné dulezitym zamérem je vytvoreni podminek pro postupné dopravni zklidnéni a uvolnéni
severojizniho pasu podél feky Skalice pro klidové, rekreacni a pfirodni aktivity. Z objektivnich davodl neni
vy€lenén koridor pro pfelozku silnice 1/19 ani jako Uzemni rezerva. Stabilizovano je alespofi nékolik dalSich
dopravnich zaméri: komunikaéni propojeni pro prevedeni tranzitu od Milina a Pfibrami pomoci severniho
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obchvatu do RoZmitalské ul. (umozni zklidnit provoz na kamenném mosté pod zdmkem), severovychodni
propojeni — primyslova komunikace, aj.

V navaznosti na Zbrojovku je u jizniho vstupu do mésta navrzen pas uréeny pro drobné podnikani,
sluzby, dopravni vybavenost (benzinova CS, parkovi§té) a komeréni vyuZiti. Podobné i u severniho okraje
zastavby se pocita s rozSifenim ploch pro sluzby, femesinou vyrobu apod. (severné od prodejny Norma).

Vhodné zaloZena vyrobni zéna za nadrazim je navrZena k rozsifeni, tzn. vyuziti proluky s dostavbou
kolem navrzené primyslové komunikace (spojnice Tochovické a Borské / Nadrazni ul.). Pro smiSené obytné
funkce je navrzeno nékolik mensich ploch v Boru. Tato poloha v blizkosti prdmyslu a v ochranném pasmu drahy
pfedurcuje vyuziti pro riizné formy Zivnostenského podnikani.

Pro sport a rekreaci je navrzeno rozsifeni sportovniho arealu. Dale se tak podpofi patefni pési
a cykloturisticka osa podél toku Skalice, na niz je navéSena fada aktivit slouzicich cestovnimu ruchu, turistice,
sportu a rekreaci. Uvazovany golfovy areal zlstava predbézné stabilizovan v Martinicich jako uzemni rezerva.

Uzemni plan se také snazi fesit tzv. brownfields — tj. nevyuZité objekty a arealy. Pro obecné smigené
vyuziti je takto navrzen byvaly vojensky areal v Dobré Vodé a menSi areal U Blatenky.

Rozvoj individualni pobytové rekreace se v samotné Bfeznici nepodporuje vzhledem k charakteru
sidla (preference trvalého bydleni). V Uzemi se omezuje na chalupareni, a to zejména v okolnich sidlech Bor,
Dobra Voda, Predni a Zadni Pofici, pfip. Martinice. Nova chatova zastavba je nevhodna vzhledem k zajmim
ochrany pfirody, krajiny a vodnich zdroji. Nové rekreacni chaty se proto navrhuji jen velmi omezené (pouze
opodstatnéné doplnéni v ramci stavajicich lokalit). V nékolika pfipadech je navrzena mozna transformace ploch
individualni rekreace na trvalé bydleni (U lihovaru).

Koncepce usporadani krajiny respektuje stavajici ¢lenéni. Pfi navrhu rozvoje obytnych a jinych ploch
je dbano na zachovani ucelenych a logicky provazanych krajinnych celk(i (m.j. se zachovanim nezastavéné
volné krajiny).

Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy (tj. plochy zmén v nezastavéném tzemi /*)

Pozn.: I* - véetné nékolika ploch sidelni zelené, které sice nemaji skutecny charakter ,zastavitelnych
ploch*, nejsou ale ani soucasti ,ploch zmén v krajiné*

Pof. ¢is. | Funkce | Plocha Pocet

dle l]P (kéd) (ha) bytﬂ, RD POpIS Zzameru, upresneni

Z.2a PU 0,01 Zadni Pofi¢i - mistni komunikace - propojeni
Z.2b PU 0,12 Zadni Pofi¢i - mistni komunikace - propojeni
73 BV 0.37 3 Pfedni Pofici - bydleni na JZ okraji (€ast plochy z pfedchozi

UPD, zbyvaijici &ast jako rezerva)
Pfedni Pofic¢i - pfemosténi Skalice pro pfijezd k chatam a

Z4 Z0, PU 0,09 Xaverovu, protipovodriové opatfeni smérem k sidlu (hraz na ver.
ploSe)
PF. Pofici - Xaverov - plocha pro krytou jizdarnu v navaznosti na
Z.5 oS 0,75 areal s chovem koni. Pozaduje se podrobnéjsi feSeni formou
US.5a.

PF. Pofi&i - Xaverov - roz$iteni jezdeckého arealu Skolniho
statku. Pozaduje se podrobnéjsi feseni formou US.5b.

Prelozka sil. 11/174 od Tochovic a I11/1911 od Chrastu se
.7 DS 1,21 spoleénym svedenim do nového podjezdu pod zZel. trati (v misté
stavajiciho), navaznost na sev. propojeni smér 1/19

Z.6 RX 0,98

Severni kom. propojeni pro odvedeni dopravy z ¢asti centra
(most pod zdmkem), trasa od nového podjezdu, pfemosténi
Skalice, prichod za sportovnim arealem, napojeni na 1/19 pod
Zidovskym hfbitovem

Z.8a DS 1,84

6/52



Por. Cis. | Funkce | Plocha Pocet Pobis ZAm&ru. upFesnéni
dleUP | (kéd) | (ha) | byta,RD | °P »up
Severni kom. propojeni pro odvedeni dopravy z ¢asti centra
7 8b DS 0.04 (most pod zamkem), trasa od nového podjezdu, pfemosténi
' ' Skalice, prichod za sportovnim arealem, napojeni na 1/19 pod
Zidovskym hibitovem
79 RX 0.40 Rvgzswem sport.’ zv:\’rekr. aredlu - stabilizace ploch v¢. zlepSeni
pfistupu od garazi na Normou,
7 10a DS 047 Plocha pfi sil. I/19 smér Rozmital, vpravo za Benzinou a Normou
' \4] 0,96 pro odstavné parkovisté
7 10c VD 0.17 PIoE:ha vpravo za Be’nzmou a Normou pro drobné podnikani,
sluzby, femesinou vyrobu
.15 Bl 0,63 e
prelozka sil. 11/174 - soulad s nadfaz. UPD
718 DS 082 Pozn.: €. Z18 nahrazuje puv. zamér (jiZ realiz. obchod)
: ' V navaznosti na vymezenou plochu Z.78 bude plocha
stabilizovana tzemni studii US.9.
Z.20 BI 0,06 1 Stabilizovany pozemek pro 1 RD v lokalité Za sokolovnou
Plocha "Pod Strazi" - pro obytné a celoméstské funkce
v ndvaznosti na jihozapadni, resp. jizni okraj zastavby mésta,
navazujici parcelaci i komunikacni siti na okraj rod. zastavby
726 BI 9.45 80 Y K§1men|cke_ul.i plosné nejvevt§| If)kalltg, pfirozeny rozvojovy
smér v atraktivni poloze. Souéasti lokality bude plocha pro
matefskou Skolu (pfip. jinou obg. vybavenost) a odpovidajici
plocha vef. prostranstvi - oboji bude v ramci plochy Z.26
Uuzemné stabilizovano feSenim Uzemni studie US.1.
) L . 5
Z.31 Bl 015 3 v EElE. ' vléj,EE“'EZ“E.E' S Fesent E,E"E |eva,|eelaeve v
;_2“; I%E'E. the ap ;Ijs ) ;§,IE 1ozRe t‘,tg lsa E.t _"55 ohit-zplochy
Izolovana plocha pro smiSené bydleni s podnikanim, navaznost
na stavajici objekt se zazemim a novy rodinny diim — dopInéni
Z.32a SuU 0,5 3 bezprostfedné navazujicich ploch, ve vyhledu bude plocha ve
vyhodné poloze u obchvatu
1/19
Z2.32b SuU 0,39 1
Z2.32c SuU 0,09 1
z.32d SuU 0,11 1
Cast plochy pro smi$. bydleni (s moznym drobnym
Zivnostenskym podnikanim mezi Blatenskou a Drahenickou ul.,
Z.33a SuU 0,24 2 dalsi ¢ast vymezeného segmentu pfi Drahenické ul. zGstava
jako Uz. rezerva, po jiznim okraji navrzeno zalozeni kom.
propojeni Blatenské, Drahenické a PoCapské ul.
7 33p DS 031 (_oc_i ZtI)I'OJOV!I(y), pro prevedeni ¢asti dopravy, podél komunikace
liniova zelen
Univerzalni podnikatelska plocha jizné od Zbrojovky, vhodna
740 OK 153 napt. pro prodejni sklady (stavebniny, zahradni centrum,

autosalén apod.), dopravni vybavenost (CSPH, parkovité,
motorest)
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Por. Cis. | Funkce | Plocha Pocet Pobis ZAm&ru. upFesnéni
dle UP | (kéd) (ha) | byta, RD |’ °P » UP
Plocha Z.40 bude stabilizovana tdzemni studii US.6.
Rod. domy v ul. U remizu - jizni &ast lok. Za lihovarem, pfi
7 a4 B| 0.62 6 pgrcelacv| vyclenit prostor pro vyhledové napojeni k dalSi
zastavbé.
Plocha Z.44 bude stabilizovana tuzemni studii US.7d.
lod s plock N S (P-55a, 55! o iz
Z.55 VL 4,25 elektrarnou-s-moznym-napojenim-z-navrzené primyslové
kemunikaece-Plocha v primyslové zéné za arealem Metamax
a fotovoltaickou elektrarnou.
Z.56a VL 0,60 Rozsifeni arealu Metamaxu - prevz. zamér zmény UPNSU
Z.56b VL 0,48 Vyrobni plocha - dopInéni plochy mezi komunikaci a zastavbou
Priimyslova komunikace - propojeni Tochovické a Borské silnice
Z.58a DS 0,98 s napojenim stavajicich i nové navrzenych aredlll, vymezeni
vU¢i krajiné pasem izolaéni a ochranné zelené
Priimyslova komunikace - propojeni Tochovické a Borské silnice
Z.58b DS 0,85 s napojenim stavajicich i nové navrzenych areald, vymezeni
vUéi krajiné pasem izolaéni a ochranné zelené
7 5gf TU 0.33 P!ocha pro rozhle_dr]u na .VIPICI, vhoc,ine ve spojeni se
zakladnovou stanici mobilniho operatora
Z.60 VD 0,92 Plocha pro podnikani v sousedstvi Sublimy
Z.66 BV 1,11 10 Plochy pro bydleni v jizni ¢asti Martinic, navaznost na zastavbu
.67 BV 0,38 2 Pozemky pro bydleni v zap. ¢asti Martinic
769 DS 0,48 Stabilizace useku komunikace k Siminskému mlynu (uvedeni do
souladu se stavem)
770 V7 117 Rovzsm::nl zem. arealu v lokalité Siminsky mlyn, v&. odchovny
bazantu
271 SV, 7z 0,25 1 Plocha pro bydleni v lokalité Novy Mlyn
272 SV 0,20 1 Stabilizovany pozemek pro 1 RD v lokalité Pfedni Pofici
2.73 SV 0,54 1 Plocha pro bydleni v lokalité Pfedni Pofici
274 VL 1,13 Rozsifeni arealu Metamaxu
Prelozeni navrhu Pramyslové komunikace - propojeni
275 DS 0,71 Tochovické a Borské silnice s napojenim stavajicich i nové
navrzenych areald.
0ok N . . S
276 VZ 108 RozS8ifeni zem. arealu v lokalité Bor u Bfeznice
252 l:'Jzeml' mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J.
2.77 SuU 2’34 Svermy, PoCapské a Zbrojovkou, z vétsi ¢asti uréené pro

smiSené bydleni s drobnym podnikdnim (podobné jako Z.33a),
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Por. ¢is. | Funkce | Plocha Pocet

dle UP (kod) (ha) bytd, RD Popis zaméru, upresnéni

jizni okraj bude tvofit kom. propojeni a pas izolaéni zelené
smérem ke Zbrojovce.

Plochy Z.80a a ¢ast plochy Z.77 budou stabilizovany uzemni
studii (US.11).

Plocha zapadné od Bfeznice - pro smiSené obytné a
celoméstské funkce v navaznosti na zapadni okraj zastavby
mésta, navazujici parcelaci i komunika&ni siti na okraj rod.
zastavby v Hlubyriské ul., podél navrzené prelozky silnice 11/174,
pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Sou€asti lokality
bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi a silnice 11/174 -
plochy Z2.18, Z.78, K.74 budou Uzemné stabilizovany feSenim
Uuzemni studie US.9.

Z.78 SuU 1,42

Stabilizovany pozemek v lokalité Predni Pofici, plocha rozsifuje
Z.79 SV 0,13 plochu Z.72, ktera je pfedmétem zmény €. 1 UP Bfeznice. Na
ploSe Z.72 a Z.79 bude dohromady umistén 1 RD.

Uzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenickeé, J.
Svermy, Pogapské a Zbrojovkou, z vé&tsi éasti uréené pro
smiSené bydleni s drobnym podnikanim (podobné jako Z.33a).
Plochy Z.80a a ¢ast plochy Z.77 budou stabilizovany tuzemni
studii (US.11).

Z.80a SuU

Lv'Jzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J.
Z.80b SuU 0,14 Svermy, Pocapské a Zbrojovkou. Urbanistické doplnéni plochy
mezi plochu SU a ZV.

z.81 SC 0,91 V centru mésta Bfeznice, severné od méstského uradu.

2.82 Bl 0,26 1 U Blatenky - rodinna zastavba v jiznim cipu lok. Za lihovarem.
Z.83a BI 1,46 14 Plocha rodinnych domU za Skolskym arealem.

Z2.83b BI 0,33 4 Plocha rodinnych domu za Skolskym arealem.

Z2.83c BI 0,54 6 Plocha rodinnych domt za Skolskym arealem.

Z2.83d BI 0,26 3 Plocha rodinnych domt za Skolskym arealem.

2.84 VZ 0,80 RozSireni zemédélského arealu

Z.86 T0 0,14 RozS$ifeni skladky

Ac3) Vymezeni ploch transformacnich
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy transformaéni (tj. plochy zmén v zastavéném uzemi):

Por. ¢is. | Funkce | Plocha Pocet

dle UP (kod) (ha) bytd, RD Popis zaméru, upiesnéni

Zadni Pofi¢i - zdevastovany statek ("brownfield"), navrzeny
T.1 OK 0,21 k obnové, vyuz. pro rekreaci (penzion, Skolici stfedisko,
agroturistika, zajezdni hostinec apod.)

Plocha mezi Normou a zastavbou mésta u 1/19 pro drobné

T.12a VD 0,44 podnikani, vyuziti v 1. etapé, soucasti je i doplnéni garazi

a izolacni zelen
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Pofr. Cis. | Funkce | Plocha | Pocet Pobis ZAm&ru. upFesnéni
dleUP | (kéd) | (ha) | byta,RD | °P » UP
T.12b DS 0,11
T.12c DS 0,06
T.12d Z0
Vétsi rozvojova obytna plocha Cihelna - urena pro zastavbu
rodinnych domt a smi$ené plochy pro komeréni vyuZiti,
T.13a BI 0,15 2 A o 2.
s ¢lenénim vnitfniho prostoru pro sport, hry, odpocinek a vazby
na okoli
Cast vétsi rozvojové plochy Cihelna, uréené pro zastavbu RD a
T.13c SU 001 sm|svevny_ch pIo’chv pro k_omer’cn! vyuZziti. _D|IC| plqchavE.13c ]
umoznuje umisténi univerzalnich podnikatelskych €innosti
sluditelnych s blizkym bydlenim
T.13h Z0 0,06
T.13i ZU 0,07
T.19 DS 0,08 Parkovisté pro osobni vozy v centru
T.21 DS 0,09 Parkovisté za sokolovnou
Plocha zahradek u hibitova, pfevedeni do kategorie "smi$ené
T 22 SuU 058 obytné uzemi rekreacni" pro umoznéni pfipadnych prestaveb
' ' chat na trvalé bydleni (za pfedpokladu spinéni zakl. podminek -
viz regulativy)
Rodinné domy mezi Blatenskou ul. a hibitovem, pfistup od jihu,
T.25 BI 0,43 5 na sev. okraji zaslepena kom. s parkovistém, pési propojeni do
Blatenské ul.
T.34 SuU 0,06 1
Plocha mezi garazemi a odstavnou plochou pfi Po¢apskeé ul. pro
T.39 VU 0,13 sklady zem. plodin a stroje (podlozeno konkrétnim zamérem
vlastnika)
47 Bl 034 2 Pozemky-pfi-severni-stranéplochy-P-46-pro-bydleni
T.48 Bl 0,2 1 Volna proluka v zastavbé v ul. Za lihovarem
Stavajici manipulaéni neupravena pl. u nadrazi, vhodna pro
T.49a VD 0,21 drobné podnikani (univerzalné) - €ast P.49a, druha ¢ast pfi kolejisti
pro potfeby drahy - P.49b
T.49b VU 0,21
0-51 Pfestavba zemé&dél. aredlu s dominantni historickou sypkou —
T.50 OK 0748 vyuz. polyfunkéni (muzealni expozice, centrum femesel, obch.
— vybavenost, sluzby, kultura
T.52 Bl 0,16 Proluky v rodinné zastavbé mezi ul. Na Odboji a Tochovickou
T.53 BI 0,17
) . R .
54 Bl 018 1 I EEEE,'EZI‘EEEE“E' Hu-trati-phi-siinich smér Chrast(polohs
v-OP-drahy)
. It . ;
T-55a VL 0,28 PrUmYysIove-zone Za-arealon I.,I’eta Aaxa ;t;,’; °FE';IE;|: )
komunikace
T-55b VL 0,37
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Por. Cis. | Funkce | Plocha Pocet Pobis ZAm&ru. upFesnéni
dleUP | (kéd) | (ha) | byta,RD |' °P » Up
T55 VL 0.72 Plochg v prumyslové zoné za arealem Metamax a fotovoltaickou
— - elektrarnou
T.58 Z0 0,22 Izolaéni zelen mezi aredlem nadrazi a primyslovou komunikaci
P&s mezi Sublimou a Borskou ul., z obou stran bytové domy, ur€en
T.59 SuU 0,49 1 e o oir ] Lo
pro smiSené industrialni vyuziti, pfip. bydleni doplrikové
BV 018 Plocha pro rodinou zastavbu na JZ okraji Boru, pozemek parc.
T.61 PU 0’28 1 €. 71/3 k.u. Bor u Bfeznice je mozné pouze oplotit, tj. nelze
DS - umistit dal$i stavbu hlavni.
Plocha pro rod. zastavbu na vych. okraji Boru - v zast. uzemi
62 BV | 0%2 | Plocha P.62 bude stabilizovéna uzemni studii US.8.
T-63a Rl 0,07
e ZY 0;25
T.64 BV 0,55 5 Skupina rodinnych domu v Dobré Vodé - navaznost na zastavbu
Vyuziti brownfieldu - byv. vojensky areal Dobra Voda, vyuziti pro
zdravotné rekr., rehabilitacni a volnoCasové aktivity s
T.65 OK 1,83 . I ! y si ,
ubytovanim, balneoterapie, hipoterapie apod., v&. vyuziti okolnich
pfir. ploch (pro jezdectvi, turistiku, ...)
T71 VL 1,01 Aredl pllyy ng. S,|m|nsky mlyn - rozSifeni severnim smérem pro
skladovani dfevni hmoty
T.73 BI 0.14 1 Navazngst na plochu P.54 u trati pfi silnici smér Chrast (poloha
v OP drahy)
T.74 BI 0.22 1 Navazngst na plochu P.54 u trati pfi silnici smér Chrast (poloha
v OP drahy)
Pfestavba byvalého vyrobniho arealu — lehky pramysl, vyuZziti pro
T.75 SuU 1,90 bydleni s volnoCasovymi aktivitami. Pozaduje se podrobnéjsi
feSeni formou US.10.
T.76 BI 0.35 3 Vyuzlt’| brownﬂeldy — byvala upravna vody mésta Breznice,
vyuziti pro bydleni ve 3 RD.
T.77 SuU 0,02
T.78 BH 0,62 Ploch'a za bytogvkami v Drahenické ul., ur€ena pro umisténi
bytovych domu.
Vé&tsi rozvojova obytnd plocha Cihelna - uréena pro zastavbu
T.79 SU 236 13 roglnnvych dqnju, a smiSené plochy pro kqmercnl vyuziti,
s Clenénim vnitfniho prostoru pro sport, hry, odpo€inek a vazby na
okoli.
Vé&tsi rozvojova obytnd plocha Cihelna - uréena pro zastavbu
rodinnych domG a smiSené plochy pro komeréni vyuziti,
T.80 SuU 0,01 A e "
s Elenénim vnitfniho prostoru pro sport, hry, odpoc€inek a vazby na
okoli.
T.81 SM 1,29

Ac4) Systém sidelni zelené

Navrh sidelni zelené je zalozen na respektovani a zkvalitnéni stavajicich ploch (vymezeni jako
samostatné plochy RZV + stanoveni regulativ(l) a jejich doplnéni ve vazbé na navrhové lokality. Duraz je pfitom
kladen na propojeni jednotlivych ploch (napf. stabilizaci uliénich aleji, pfip. vy€lenénim pasu zelené). S tim
souvisi i postupné vytvorfeni patefni cyklostezky (resp. v nékterych Usecich cyklotrasy), vedené severojiznim
smérem podél toku Skalice.

Hlavni rozvojové plochy sidelni zelené:
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- Zelené pasy a plochy v rozvojové obytné lokalité Pod Strazi - uliéni zelef a parcik s prvky pro
oddych a hry déti
- lzolaéni a ochranna zelen odclonujici hibitov od navrhové lokality rodinnych domu (etické
ochranné pasmo)
- Obytna zelen v lokalité Cihelna — koncepéné vymezené plochy podle urbanistického feseni,
parter s prvky pro oddych a rekreaéni sport
- Drobné plochy zelené doprovodné, izola¢ni a obytné v dalSich lokalitach (U trati, Hlubyriska —
za Skolou aj.)
- Pasy ochranné a izola¢ni zelené podél rozvojovych ploch primyslu (za nadrazim)
- Rekrea¢ni a sportovni plochy — zelerh v roz8ifeném arealu v€etné izolacni zelené po okrajich
Navrhové plochy sidelni zelené jsou ozna¢eny vesmés jako ,zastavitelné plochy” (Z...), pfestoze jsou
urCeny k jinému ucelu (viz podminky vyuziti ploch RZV). Jsou uvedeny v ramci tabulky v kap. Ac2).

Ac5)  Vymezeni ploch zmén v krajiné
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajiné (tzn. plochy pro zelefi vesmés v nezastavéném
uzemi):

Por. €is. | Funkce | Plocha i e .
Popis zaméru, upiesnéni

dle UP (kod) (ha)
K.1 LU 1,51 Zadni Pofici - zalesnéni
K.2 Z0 igi Zadni Pofici - ochranna zelen u skladky Chrast
K.7b Z0 0,45 Izolaéni zeleh u pfelozky silnice za trati
K.7c LU 1,84 ViSnovka - zalesnéni u trati smér Chrast
K.7d Z0 0,13 izola¢ni zelen u prelozky Tochovické silnice
K.7e Z0 0,30 izola€ni zelen u prelozky Tochovické silnice
K.8b Z0 0,09 izola€ni zelen u podjezdu trati
K.8c Z0 0,19 izolaCni zelen u prelozky sil. 11/174
K.8d Z0 0,13 izolaéni zelen u prelozky sil. [1/174
K 14a 70 0.38 stali)lll_ze’lce gelenehp pasu podél pglm q_esty za arealem Skol - ve sméru od
RoZmitalské ul. k zapadu, do volné krajiny
K.14b Z0 0,16

pas izolaéni zelen& po zapadnim okraji lokality Z.15b a Z.83 (Sife pasu
K.16 Z0 0,5 a jeho feSeni napf. jako zemniho valu bude zavislé na poloze obchvatu
silnice 1/19 - nyni jako Uzemni rezerva)

K.29b ZP 0,60

K.29c ZP 1,05

K.31le Z0 0,15 Pas zelené smérem ke StraZi
Cast lok. pro smis. bydleni (s moznym drobnym Zivnostenskym
podnikanim mezi Blatenskou a Drahenickou ul., dal$i ¢ast vymezeného
segmentu pfi Drahenické ul. zGstava jako Uz. rezerva, po jiznim okraji

K.33c Z0O 0,09 . . o . N N ,
navrzeno zalozeni kom. propojeni Blatenské, Drahenické a PoCapské ul.
(od Zbrojovky), pro pfevedeni ¢asti dopravy, podél komunikace liniova
zelen

K.33d Z0 0,35

K.33e Z0 0,11

K 42 70 071 pas izolaéni zelené podél Zel. traté "Blatenky" - odclonéni zastavby v lok.
za lihovarem

K 55 70 0,03 |zo!acn| zelen u plochy Z.55c¢ (podél cyklostezky smér StarosedIsky
Hradek)

K.56d Z0 0,17 ochrannd zeleri podél vyrobnich ploch
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Pofr. ¢is. | Funkce | Plocha e e - ]
dle UP (kéd) (ha) Popis zaméru, upresnéni
K 56f 70 031 pas izola¢ni a doprovodné zelené od prumyslové zény k Vinici, soucast
] ' biokoridoru
K 57 70 008 pas izol. zelené podél komunik. v prim. zéné, podstatna Uprava vymezeni
' ' (proti plv. navrhu)
K.58b Z0 0,33 izolagni zelen podél Tochovické silnice
K.58c Z0 0,07 izolacni zelef podél primyslové komunikace
pas izola¢ni a doprovodné zelené od primyslové zény k Vinici, sou¢ast
K.58d Z0 0,28 biokoridoru
K.58e Z0 0,38
K.60a NL 0,92 zalesnéni u Sublimy, rovnéz funkce izola¢ni zelené
K.60c Z0 0,51 pas izolaéni zelené od Sublimy smérem k Boru
K.64b LU 2,12 zalesnéni pod lipovou aleji v Dobré Vodé
K.64c LU 2,17 zalesnéni svahu mezi trati a Skalici u Dobré Vody
K 65 RX 323 plocha pro jezdecké vyuz. - vybéhy koni ve vazbé na zafiz. hipoterapie
' ' (P.65), bez zastavby
K69 20 0.2 . o Y s o - .
5ol Ly 202 lesndniusilazniho 2l . % od Martini
K.71 Z0 0,27 izolaéni zelen podél odchovny bazantu
72 Ly 0.4 losnSAL—u hrize Siminskél bai
72 i 243 losndnl—u MIY <ho Drahenickal bl
K.72e LU 0,36 zalesnéni - u silnice z Martinic do Drahenic
K 74 70 0.23 Pas izolaéni a doprovodné zelené od prelozky sil. 11/174 z nadfazené UPD
) ' a navrzené plochy pro zastavbu.

Ad) Koncepce verejné infrastruktury

Adl) Doprava
Dopravni infrastruktura

Celkovy navrh uspofadani silni¢ni sité v ramci mésta Bfeznice pfedpokladd v navrhové c&asti
uzemniho planu prelozeni silnice 11/174 do polohy severniho obchvatu mezi stavajici sil. 11/174 na jejim
vstupu do mésta od Milina a silnici 1/19 na jejim vstupu od RoZmitalu pod TfemSinem.

Dale se predpoklada navrh pramyslové komunikace od stavajici sil. [1/174 (Milin) severnim okrajem
primyslové zény v prostoru zel. stanice Bfeznice a dale pak jeji propojeni se stavajici silnici 111/00416
(Nestrasovice, Rete¢) — ul. Borskou. Nova primyslova komunikace tak vytvafi severovychodni propojeni sil.
[11/000416 (Nestrasovice) na sil. 11/174 (Milin).

Useky stav. silnic 11/174 (Milin), 11l/1911 (Tfebsko, Pribram) a 1ll/00416 (Nestrasovice, Reteé) uvnitf
uvedenych preloZzek na uzemi mésta smérem k centru ke stav. sil. 1/39 tak budou prevedeny na zakladé
naslednych jednani jednotlivych spravcid nejspis do pasportu mistnich komunikaci. Silnice 1l/174 by méla byt
mezi jeji severni pfeloZzkou a jejim jiznim vstupem (Blatna) do Namésti vedena v peaZi se stav. sil. I/19 — ul.
RoZmitalskou.

Silnice 11/176 je v souladu s nadfazenou UPD (ZUR, resp. pfedchozi UP VUC) navrzena k pieloZeni
na zapadnim okraji mésta (ve sméru od Bubovic odbodujici ze stavajici trasy za okrajem navrhovych ploch
a pokracujici severné s napojenim na stavajici sil. [11/0191 od Hlubyné).
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Komentar k tomuto neodidvodnénému navrhu a divody nezahrnuti koridoru prelozky sil. I/19 a dalSich

(ani jako tzemnich rezerv) jsou uvedeny v pfislusné kapitole Ch1 textové ¢asti C - oddvodnéni.

K vystavbé se urcuji tyto dopravni stavby k dopInéni potieb uzemi:
Prelozka sil. 11/174 vE. souvisejicich staveb jako severni propojeni mezi stav. silnici [1/174 (Milin) a stav.
silnici 1/19 (Rozmital pod TfemSinem).

Prelozka sil. 111/1911 podél zel. trati €. 200 Zdice — Protivin v navaznosti na prel. sil. 11/174 v lokalité
kolem stav. podjezdu zeleznice.

Vystavba primyslové komunikace jako severovychodniho propojeni severné Zst. Bfeznice mezi
stavajici silnici 111/00416 (NestraSovice) a sil. [1/174 (Milin).

Prelozka ul. Tochovické — stav. sil. 111/1911 od mésta podél Zel. trati Zdice — Protivin k pfel. sil. 11/174.
Nastane-Ii potfeba provadét opatreni k odstranéni negativnich vlivi ze silnicniho provozu na stavajicich
komunikacich (sil. 1., Il. a Ill. tfidy) u navrhované obytné zastavby, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nékladem. U navrhovanych obytnych lokalit na styku se silnici bude obytna stavba
umisténa mimo ochranné pasmo silnice.

Vystavba pfemosténi pfes Skalici pro mistni spojeni obsluznych komunikaci mezi ¢asti Xaverov
a Pfednim Pofi¢im.

(Vystavba obsluzné pfijezdové komunikace na levém bfehu Skalice oproti brodu u hfité v severni Casti
k.u. Bfeznice).

Vystavba obsluzné prijezdové komunikace k nemovitosti v Zadnim Pofici.

Vystavba (zachytného pro kamiony) parkovisté u stav. sil. 1/19 na vstupu do mésta od Mirovic (proti
Zbrojovce).

Vystavba parkovisté u stav. sil. /19 v ramci navrhované pramyslové plochy ve vazbé na Zbrojovku.
Vystavba parkovisté (hromadnych garazi) s vyuzitim ploch zapadné PennyMarketu za autobusovym
nadrazim pro potfeby centra, pfipadné sidlisté (jako Uzemni rezerva).

Prestavba vefejnych prostranstvi — Namésti v Bfeznici.

Vystavba a pfestavba vefejného prostranstvi pfednadrazniho prostoru zel. stanice Bfeznice.

Parkovaci plochy je mozno zfizovat v ramci stavajicich verejnych prostranstvi tam, kde to organizace
dopravy dovoli.

Vystavba cyklistickych stezek v ramci navrhu cyklistickych tras (mdze byt upfesnéna na zakladé
nasledné zpracované Uzemni studie cyklistické dopravy a cyklistickych tras ve mésté a k.u. Bfeznice).

Vystavba heliportu pfi sil. I/19 za ésphm smér Rozmital pod TfemSinem.

Autobusova doprava

V ramci vystavby primyslové komunikace budou navrzeny zastavky pro obsluhu navrhované

pramyslové zoény.

Ad2)

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Navrh feSeni zasobovani rozvojovych lokalit elektrickou enerqii

T.1-

23—

25—

Zadni Pofi¢i — obnova statku

- bude zasobovano ze stavajici TS PB 1082 — Pofici obec
Predni Pofi¢i — (3RD)

- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu

Xaverov — jizdarna

- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu TS PB 1074 — Pfedni Pofici obec
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Z.9— Bfeznice - sport. areal
Z.10a —Plocha za Benzinou
Z.10c- Plocha za Benzinou pro podnikani
T.12a,b,c — Plocha komeréni vyuziti
- plochy feSeny jako skupina, stavajici venkovni vedeni k trafostanici PB 1900 Cihelna bude
zkraceno a bude prodlouzen stavajici kabel k TS PB 1900 jako kabelova smycka do které bude
vlozena nova kabelova TS, ze které budou napajeny rozvojové plochy.
T.13- (35RD)
- bude zasobovano ze stavajici TS PB 1900 — Cihelna
Z2.20 — (1RD) - Za sokolovnou
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu

Z.23 — (3RD)—Za hibitovem
Z.24—(3RD)

bude ool svaiiciho NN |
Z.25—(5RD)—u-hibitova
Z.26 — (80RD, vefejna vybavenost) — Pod Strazi
231 (3RD)—Pod Strazi za hibi

R.6a,b,c, R.7a,b,c,d (- pouze jako Uzemni rezerva)
- stavajici vedeni bude zachovano — doporuceni — v.v. respektovat pfi parcelaci
- napajeni bude z nového kabelového okruhu se 3 ks vlozenymi trafostanicemi
Z.32a,b,c,d — (6RD)
Z.33a — (2RD) — mezi Blatenskou a Drahenickou
R.8a — navazujici bydleni (- jako Uzemni rezerva)
-v.vk TS PB 1976 — 23 — TomaSek bude zkraceno, stozarova TS nahrazena kabelovou
T.34 — (1RD) — Narozi Blatenska — Dolni Valy
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
T.39 — Sklady u Pocapské
Z.40 — podnikatelska plocha
R.10a,b - podn. plocha (Uzemni rezerva)
- napojeni z TS PB 1902 — 6 Zbrojovka, respektovat v.v. k TS PB 1063 — 9 — Upravna vody
Z.44 — (6RD) U remizu
T47—(2RD)-bydleni
T.48 — (1RD) za lihovarem
- napajeno z nové TS zafazené do kabelového okruhu mezi TS PB 1063 — 9 — upravna vody a TS PB
1062 — 2- U nadrazi
T.49a,b — u nadrazi, podnikani
T.50 — u nadrazi, podnikani
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
T.52 — (1RD) - Na Odboji, Tochovicka
T.53 - (1RD) - dtto
bude_ofiooi svaiiciho NN |
T.55a;b;¢ — vyrobni plochy za novou fotovoltaickou elektrarnou
- bude pfipojeno z nové trafostanice zapojené do stavajiciho kabelového okruhu (od TS u FVE)
Z.56a,b — vyroba, podnikani
- napajeni z nové TS na kabelovém okruhu viozeného mezi TS PB 1159 — 17 — ACHP a TS PB 1975 —
22 Skolni pila
T.61 - (1RD) - JZ okraj Boru
T.62a — (6RD) — V okraj Boru
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu TS PB 1160 — Bor, v.v. respektovat nebo nahradit kabelem,
dle poZadovaného vykonu upravit vykon trafa
T.64 — (5RD) — Dobra Voda
T.65 — byv. vojensky areal Dobra Voda
- napojeni nové trafostanice
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Z.66 — (10RD) — Martinice
Z.67 — (2RD) — Martinice
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu a dalSi nové TS zafazené do smycky mezi TS PB 1034
aTS PB 1128
- doporuceni — respektovat pfi parcelaci v.v. 22kV
Z.70 — zem. areal Siminsky mlyn
T.71- pila Siminsky mlyn
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu TS PB 7107 a TS PB 1035
T.79 — bude zasobovano ze stavajici TS PB 1900 — Cihelna

Trasa vedeni pfenosové soustavy VVN 220KV (v jizni ¢asti Uzemi) nebude uzemnim planem dotéena.

Trafostanice

Nové navrhované trafostanice budou pfevazné kabelové, osazeny budou transformatory dle pozadavkl na
potfebny vykon v lokalité dle momentaini potfeby.

Sekundarni rozvody 0,4 kV

Sekundarni rozvod NN 0,4kV od trafostanic 22/0,4kV v rozvojovych plochach bude feSen jako kabelova sit
vV zemi.

Sdélovaci zarizeni
Sdélovaci rozvody

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody. Mistni rozvody budou dle lokality vedeny
pfevazné v zemi, v malych a okrajovych mistech je mozny i rozvod vzduSnym vedenim.

Plyn
VTL plynovod Transgas a VTL plynovod STP

V ramci rozvoje se neprepokladaji zadné zasahy do stavajicich potrubnich tras.

PFi zastavbé je nutno respektovat ochranna a bezpec€nostni pasma potrubi.

STL plynovody

Rozvojové lokality v intravilanu Bfeznice se pfedpokladaji, ze budou napojeny na stavajici STL rozvod.
U katastralnich uzemi PFedni Pofic¢i, Martinice a Bor u Bfeznice se plynofikace nepfedpoklada.

ProtoZze se jedna o mala sidla, pro eventualni plynofikaci by bylo nutno nejdfive zpracovat investi¢né-
ekonomickou studii pro zjiSténi realizovatelnosti a navratnosti investi¢nich naklada.

Ad3) Vodni hospodafstvi
Zasobovani pitnou vodou

Zdrojem vody pro vodovod v Bfeznici jsou tfi pramenisté:

*  Horni pramenisté Nouzov - s ohledem na ekonomiku dopravy vody z Nouzova do VDJ Straz Il je
doporuceno jeho dalSi provozovani s pfipadnou dil&i opravou.
Vodojemy Na Strazi jsou technicky ve $patném stavu. Vodojem Straz | 2x100 m? bude i nadale slouzit
jako akumulace a precerpavaci nadrz pro zdroje z Nouzova.
Z hlediska stavu bude tfeba ve vyhledu provést rekonstrukci a modernizaci vodojemu Straz Il
2x650 m3., ktery bude i nadale slouzit k zabezpeceni dodavky vody pro celé mésto a okoli.
*  Pramenisté Obora - nachazi se v zaplavovéem uzemi, kde dochazi k ¢asté kontaminaci vrtli. Z tohoto
divodu se uvazuje do budoucna s jejich postupnym zakonzervovanim.
*  Pramenisté Martinice - s ohledem na vydatnost a ustalenou kvalitu surové vody je doporuceno, aby
tento zdroj byl do budoucna vyuzivan jako hlavni pro zasobeni celé lokality.

UV Bieznice - uvaZuje se s jejim odstavenim ze soustavy vodarenské soustavy.
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*  Pramenisté Radenin (u pivovaru) - v pfipadé poruchy nékterého z vySe uvedenych zdroji se do
budoucna uvaZzuje s jeho vyuzitim jako zalozniho zdroje vody.

Stavajici zdroje jsou z hlediska kapacity dostacujici, nezbytné bude sledovani kvality surové vody
s pfipadnym navrhem na zajidténi jeji kvality pro pitnou vodu pro vefejnou potiebu.

Ochranna pasma vodnich zdrojii

Pro jednotlivé zdroje jsou navrzena ochranna pasma, ktera je tfeba plné respektovat a v ramci rozvoje
mésta a okolnich sidel zajistit jejich plnou funkénost.

V soucasné dobé je kapacita podzemnich zdroji velmi kvalitni pitné vody pro rozvoj mésta Bfeznice
a okolnich sidel dostacujici, s ohledem na jejich nezastupitelnost v systému zasobovani pitnou vodou celého
Uzemi je nezbytné zaijistit jejich t€innou ochranu proti vnéjsim vlivim a nevhodnym lidskym zasah(m.

Z hlediska ochrany stavajicich podzemnich vodnich zdrojli je tfeba pfednostné zajistit vybudovani
vefejného vodovodu a v ochrannych pasmech vodnich zdroji nepovolovat zfizovani vrtanych studni
a prizkumnych vrta.

Studny Sidla Bor, Dobra Voda, Martinice, Pfedni PofFi¢i a Zadni Pofi¢i jsou zasobena z domovnich
studni. Trvale je tfeba sledovat kvalitu vody. Pfipojeni na vodovod mésta Bfeznice je navrzeno pouze pro
Martinice.

Studny individualniho zasobovani vodou musi splfiovat pozadavky vyhl.¢. 269/2009 Sb. — Obecné
pozadavky na vyuzivani uzemi, §24a.

Navrhy na opatieni

e Stavajici historické vodovodni rozvody ve mésté jsou naruSené, caste¢né zarostlé, armatury
poruchové. Do budoucna je nezbytna jejich pribézna obnova.

e S ohledem na stavajici stav se navrhuje modernizace a dil¢i rekonstrukce vodojemu Straz Il (2x650m3)

e Nad sbérnou studnou v pramenisti Martinice se navrhuje vybudovat novy objekt Eerpaci stanice, ze
které bude surova voda dopravovana do Upravny vody ve vodojemu Straz Il.

e Z nové Cerpaci stanice v pramenisti v Martinicich vybudovat novy vytlak DN150, s napojenim na
stavajici vytlak DN150 z UV BFeznice do vodojemu Straz Il.

e UV Na Strazi - na stavajicim objektu vodojemu Straz Il se doporuéuje vybudovat novou Gpravnu vody
s vykonem 9 I/s (max 15l/s) zamé&fenou na odstranéni radonu a pfipadného zvySeného mnozstvi zeleza
a manganu, ktery se mlize nepravidelné vyskytovat v surové vodé. Stavebné bude objekt vybudovan
nad zastfeSenim stavajici armaturni komory VDJ Straz Il.

e Stavajici UV Bfeznice, provozné velmi naroéna upravna vody bude zrusena.

e Ve vyhledu bude nezbytné provést rekonstrukci vodovodniho pfivodu z pramenisté Nouzov pres
Bubovice do Bfeznice k vodojemu Straz .

e S ohledem na stafi bude podle potfeby provadéna postupna rekonstrukce a modernizace vodovodni
sité mésta.

e Podle rozvoje mésta bude provedena potfebna dostavba vodovodu do nové zastavby (obytna zéna
Hlubyriskd, Hluboka cesta, Pramyslova zéna) a dal$i dle UPD.

e Bude dofeseno zasobovani obce Bubovice na pfivodnim fadu z Nouzova.

e Nové navrhové lokality budou pfipojeny na stavajici vodovodni soustavu mésta Bfeznice

Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Mésto Bieznice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno cca 90 % trvale a 80 %
prechodné bydlicich obyvatel mésta.
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Stavajici stoky jednotné kanalizace zajidtuji odvodnéni celého prostoru mésta a jejich kapacita je
dostate¢na i pro uvazovany rozvoj. V historické ¢asti zastavby jsou v provozu staré, pfevazné zdéné stoky,
které bude nutné postupné rekonstruovat. Rekonstrukce v historické ¢asti zastavby bude zahajena kanalizaci
v LokSanech. Kanaliza¢ni sit bude postupné prodluzovana v zavislosti na rozvoji mésta (primyslova zéna,
obytné zény Hlubyriska a Hluboka cesta) a dal$i dle UPD.

Stavajici technologie Cisténi a kapacitni parametry Cistirny jsou vyhovuijici i po celé sledované obdobi
do roku 2020.

V soudasné dobé je provozovana pouze polovina COV. COV mé dostatednou kapacitu pro napojeni
nejblizSich obci i pro uvazovany rozvoj mésta.

Na centralni Cistirnu jsou pfivadény kmenovou stokou DN 300 délky 1,190 km splaskové vody z obce
Bubovice. Rovnéz se navrhuje pfipojeni m.&. Martinice a obce Hlubyn& na COV Breznice.

Nové objekty, které budou pfipojovany na splaskovou kanalizaci, musi splfiovat pozadavky na kvalitu
odpadnich vod dle schvaleného Kanalizacniho fadu stokové sité mésta Bfeznice.

Sidla Bor, Dobra Voda, Martinice, Predni Pofici, Zadni Porici

Pro vétSinu mensich sidel, ktera jsou vzdalena od mésta Bfeznice, neni investi¢né a provozné vyhodné
budovat &istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit s ohledem na pocet trvale bydlicich obyvatel. Proto bude
nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani
odpadnich vod, pfipadné feSit | pomoci domovnich &istiren odpadnich vod.

Tak bude zaru€eno, Ze veSkeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach budou svazeny na
Cistirnu odpadnich vod.

Vyjimkou jsou Martinice, kde v sou¢asné dobé probiha pfiprava na realizaci cca 1,75 km splaskové
gravitadni kanalizace Fesici pfipojeni Martinic na COV Bfeznice. Navrh feSeni vyznaden v grafické &asti.
V uvahu pfichazi také pfipojeni sidla Bor (pfipadné i Dobré Vody) tlakovou kanalizaci na kanalizaéni systém
mésta Bfeznice — po zvazeni investi¢nich nakladu.

Dest'ové vody

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetacéni
plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producentut, nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno ¢ vyhl. €. 269/2009 Sb. — Obecné
pozadavky na vyuzivani uzemi).

Pokud jsou sraZkové vody znecidténé (napf. Ukapy ropnych latek z parkovist a ostatnich
nezastfeSenych ploch) je nutné je pfed vypousténim do destové kanalizace predcistit v souladu s povolenim
vodopravniho Ufadu takovym zplGsobem, aby byly dodrzeny imisni standardy ukazatell pfipustného znecisténi
povrchovych vod dle pfilohy €.3 NV €. 61/2003 Sb.

Zaplavové uzemi

Podél vodniho toku Skalice je dle podkladi spravce vodoteCe vymezeno zaplavové Uzemi, tj.
administrativné urCené Uzemi, které muze byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplaveno vodou (v grafické ¢asti
je vyznacena hranice Q100). Tzv. aktivni zona zaplavového uzemi (podle nebezpenosti povodiiovych pratoki)
neni v feSeném Uzemi vymezena.

Ad4) Obcanské vybaveni

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury. U stabilizovanych
ploch budou umoznény funkéni i prostorové zmény v souladu s regulativy (napf. moZnost zmén v areélu kol
apod.).

Nové plochy vefejné ob&anské vybavenosti jsou havrhovany pouze pro matefskou Skolu v plose Pod
Strazi. Cela tato plocha Z.26 je navrZzena k podrobnéjSimu feSeni pomoci Uzemni studie, proto neni plocha pro
vef. vybavenost v lok. Pod Strazi (matefska Skola, pfip. prostor pro sport a rekreaci, klubovna, obchod, sluzby
apod.) samostatné vyc&lenéna.
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Kromé toho mize byt vefejna vybavenost soucasti jinych polyfunkénich ploch.

Pro pfipadné vyhledové rozSifeni Skolského arealu pfichazi v avahu intenzifikace ve stavajicich
arealech nebo rozvoj severnim smérem (tyka se stfedni Skoly).

Zastavitelné plochy pro obCanské vybaveni komeréni by mély zajistit moznosti posileni této méstské
funkce. Koncepce je zaloZena na zkvalitnéni a posileni centra mésta (kde je ale z hlediska Uzemniho planu
tato funkce jiz dostate¢né stabilizovana) a dale na zalozZeni ploch pro rozvoj vybavenosti na severnim a jiznim
okraji mésta. Dulezitym prvkem je vytvoreni Uzemnich pfedpoklad(l pro posileni drobného podnikani. Komeréni
vybavenost je umoznéna v riznych typech ploch, podle uc¢elu hlavné ve smiSenych obytnych plochach.

Komeréni vybavenost je v tomto smyslu vymezena obecné - umoznéni vystavby pfichazi v uvahu
v ramci nékolika kategorii ploch (viz nize). Dale je v souladu s funk&nimi regulativy doplfkové umisténi mozné
i v ramci jinych, zejména obytnych ploch (s pfislusnymi omezenimi funkce a rozsahu — tzn. v ramci obytnych
ploch jen drobné prodejny a sluzby typu vecerek, kadefnictvi apod.).

Funkce
(kod)

Plocha
(ha)

Popis zaméru, upresnéni

T.1

OK

0,21

Zadni Pofici - zdevastovany statek ("brownfield"), navrzeny k obnové,
vyuziti pro rekreaci (penzion, Skolici stfedisko, agroturistika, zajezdni
hostinec apod.)

Z.10c

VD

0,17

Plocha pfi sil. 1/19 smér Rozmital, vpravo za Benzinou a Normou pro

drobné podnikani, sluzby, Femesinou vyrobu —wyuziti-az pe-naplnéni
lok—ZA12

T.12a,b,c,d

VD, DS,
Z0

0,61

Plocha mezi Normou a zastavbou mésta u /19 pro drobné podnikani,
vyuZziti v 1. etapé, soucasti je i doplnéni garazi a izolaéni zelen

T.13c

SuU

0,91

Cast vétsi rozvojové plochy Cihelna, uréené pro zastavbu RD a
smiSenych ploch pro komeréni vyuZziti. Dil¢i plocha P.13c umoziuje
umisténi univerzalnich podnikatelskych €innosti slu€itelnych s
blizkym bydlenim

Z.32a,b,c,d

SuU

1,09

Izolovana lok. pro smiSené bydleni s podnikadnim, navaznost na
stavajici 2 domy se zazemim

Z.33a

SuU

0,24

Cast lok. pro smis. bydleni (s moznym drobnym Zivnostenskym
podnikanim mezi Blatenskou a Drahenickou ul., dalSi ¢ast
vymezeného segmentu pfi Drahenické ul. zlstava jako Uz. rez.

T.34

SuU

0,06

Plocha uréena k zastavéni narozi Blatenské a ul. Dolni Valy - objekt
v celé ploSe pozemku pro komeréni vybaveni s bydlenim (obchodni
a ubytovaci prostory s moznymi podzemnimi garazemi), hmotové
navazujici na okolni méfitko zastavby v ul. Blatenské a ul. Dol. Valy,
s ohledem ke zménénym prostorovym pomériim bude mit objekt
narozni charakter s moznym zvyraznénim

Z.40

OK

1,53

Univerzalni podnikatelska plocha jizné od Zbrojovky, vhodna napf.
pro prodejni sklady (stavebbniny, zahradni centrum, autosalon
apod.), dopr. vybavenost (CSPH, parkovisté, motorest)

T.49a,b

VD, VU

0,21
0,21

Manipula&ni neupravena plocha u nadrazi, vhodna k vyuZiti pro
drobné podnikani (univerzalné)

T.50

OK

6,510.,48

Pfestavba zemé&dél. arealu s dominantnimi historickymi sypkami —
vyuz. polyfunkéni (muzealni expozice, centrum femesel, obchodni
vybavenost, sluzby, kultura, ...)

T.59

SuU

0,49

Pas mezi Sublimou a Borskou ul., z obou stran bytové domy, uréen pro
smiSené industrialni vyuziti, pfip. bydleni doplrikové

T.65

OK

1,83

Brownfield - byv. vojensky areal Dobra Voda, vyuziti pro zdravotné
rekreacni, rehabilitani a volnoCasové aktivity s ubytovanim,
balneoterapie, hipoterapie apod., v€. vyuziti okolnich pfirodnich ploch
(pro jezdectvi, turistiku, ...)
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K funkéni (a CasteCné i prostorové prestavbé) jsou navrzeny plochy byvalého vojenského areélu
v Dobré Vodé, ucilisté u drahy (ul. U Blatenky) a zemédélsky areal s historickymi sypkami naproti zamku.

Plochy pro sport a rekreaci jsou navrzeny rozSifenim stavajiciho sportovniho arealu u Skalice, kde
bude vyuziti pfevazné pro volnoCasové aktivity bez zastavby, v ¢asti rovnéz zastavitelné plochy pro rozvoj
sportovnich aktivit. Specifické plochy pro jezdecky sport jsou navrzeny v Xaverové (rozSifeni stavajiciho
arealu). Kromé toho se pfedpoklada umisténi drobnych sportovidt pro neorganizované vyuziti a détskych hfist
riznych typu a velikosti v ramci obytnych a smiSenych ploch. Tyto plochy nejsou samostatné vymezeny, jejich
stabilizace vyplyva z funk&nich regulativi jednotlivych kategorii ploch.

Por. Cis. Funkce Plocha Pobis ZAm&ru. upFesnéni
dle UP (k6d) (ha) P » UP
Pf. Pofici - Xaverov - plocha pro krytou jizdarnu v navaznosti na areal
Z.5 oS 0,75 A, s wox
s chovem koni. PoZaduje se podrobné;jsi FeSeni formou US.
PF. Porigi - Xaverov - rozsifeni jezdeckého arealu Skolniho statku.
2.6 RX 0,98 oo ey ow
Pozaduje se podrobnéjsi feSeni formou US.
RozSifeni sportovniho a rekreacniho arealu - stabilizace ploch v¢.
Z9 RX 0,40 . I
zlepSeni pfistupu od garazi za Normou.

Ad5) Vefejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje vyznamna stavajici vefejna prostranstvi (pfedevs$im v navaznosti na objekty
ob&anského vybaveni) a vymezuje je jako samostatné funkéni plochy se stanovenim odpovidajicich podminek
plo$ného a prostorového usporadani (regulativi).

Z duvodu posileni centralni ¢asti Bfeznice jako tézisté uzemi s odpovidajici atraktivitou je v centru
navrhovano vymezeni dalSich samostatnych ploch vefejnych prostranstvi. Ve vétsiné pfipad( jde jen o formalni
Clenéni (LokSany, prostor pfed kulturnim domem), jinde se tim vytvafi pfedpoklady pro budouci koncepéni
dofeseni.

Kromé toho dal§i navrzena vefejna prostranstvi budou soucasti rozvojovych ploch, kdy nejsou
v Uzemnim planu vy€lenény jako samostatné plochy. Vyznamné plochy vefejnych prostranstvi budou hlavné
v ucelenych novych, resp. pfestavbovych plochach (Cihelna, Pod Strazi, aj,).

Ae) Koncepce usporadani krajiny

Ael) Usporadani krajiny v€. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuziti ploch

Navrzené feSeni se tyka pouze zafazeni nezastavénych ploch do jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, jejimz udelem je zajisténi Gzemni ochrany prvkt USES (= plochy pfirodni), hospodaiské
a rekreacni funkce (= plochy lesni), zajisténi pozvolné prechodové zony mezi sidlem a krajinou, celkové
zaClenéni sidla do obrazu krajiny, posileni retencni funkce Uzemi a dalSi funkce (= plochy smiSené
nezastavéného Uzemi), umoznéni optimalniho hospodafeni na zemédélskych pozemcich, vysadba ovocnych
strom( podél cest, opatfeni zvySujici retenci Gzemi, krajinafska a protierozni opatfeni a dalsi (= plochy
zemeédélske).

Konkrétni zmény jsou mensiho rozsahu a jsou patrné z grafické ¢asti a z popisu jednotlivych zaméra.

Ae2) Ochrana pfirody a krajiny

Zvl&$té chranéna Gzemi (ZCHU) - v feSeném Uzemi nejsou vyhlagené zadné ZCHU.

NATURA 2000 — v feSeném Uzemi jedna evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ0213013 Bfeznice —
obloucéek

Ptacdi oblast se v feSeném Uzemi nenachazi.
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Pamatné stromy

Pozaduje se dodrzeni ochrannych pasem pamatnych aleji v Boru, tzn. neplanovat umistovani staveb,
sjezdu, pfechodu infrastruktury apod. v jejich blizkosti. Plati rovnéz pro okoli pamatnych strom(l. Ve vztahu
k ochrané pfirody a krajiny je podstatné, ze feSenim Uzemniho planu nedojde k jejich ovlivnéni.

Ae3) USES

Respektovany budou vymezené skladebné prvky regiondlniho a lokalniho systému ekologicke stability
v aktualnich trasach a plochach vymezenych, resp. pfevzatych, doplnénych a upravenych tzemnim planem.
V feSeném Uzemi nejsou prvky nadregionalni hierarchie ve smyslu schvaleného nadregionalniho
a regionalniho USES Ceské republiky (1zemné technicky podklad).

Aed) Prostupnost krajiny

Navrh uzemniho planu respektuje sit’ stavajicich cest, které nebudou naruseny. V pfipadé navrzené
zastavby budou jednotlivé Useky nahrazeny tak, aby byla zachovana prostupnost. V nékolika pfipadech je
navrzeno doplnéni sité cest — také jako cyklostezky a péSi turistické cesty. Rovnéz v krajiné se vytvafi
predpoklady pro zlepSeni prostupnosti.

Aeb) Protierozni opatfeni

Plochy nachylné k vodni erozi jsou ojedinéle na pozemcich ur€enych k pInéni funkci lesa (napf. na
pravém bfehu Skalice, kde je vSak vétSina svahu mimo feSené uzemi — k.U. Po€aply u Bfeznice). Vodni erozi
jsou ohrozené zejména strméjsi svahy pfi vyklizeni dfevni hmoty (vyklizovaci linky, svaznice) a dale odlesnéné
a dosud nezalesnéné (nezajisténé kultury) paseky na strméjSich svazich, kde byl naruSen pudni kryt pfi
vyklizeni, pfipadné vyvazeni dievni hmoty. Problematické mohou byt také zpevnéné a Caste€né zpevnéné lesni
cesty o sklonech nad 5°, kde muze, predev§im pfi pfivalové sraZzce, dochazet k soustfedénému odtoku
a nasledné ke struzkové az ryhové erozi. U&inna protierozni opatfeni jdou nad ramec Gzemniho planu.

Ae6) Ochrana pred povodnémi

Povodriové nebezpedi v feSeném uUzemi pfedstavuje hrozbu na Skalici. Zaplavové Uzemi — hladina
Qo0 — je na tomto toku vyhlaSeno v celé délce feSeného Uzemi. Aktivni zdéna zaplavového Uzemi neni
v feSeném Uzemi vymezena.

Potencialni omezeni pro vyuZitelnost Uzemi vyplyva pouze pro bezprostfedné& souvisici zastavbu
a sportovni areal, kde hrozi lokélni zaplavy.

Hladina Qoo je zakreslena v koordinaénim vykresu-Bz.

Ae7) Rekreace

Pobytova rekreace - v Bieznici nevyznamna, velmi podstatna je v sidlech v zazemi ve formé
chalupafeni. Do budoucna Ize pocitat s mirnym navySovanim podilu rekreacné vyuZivanych chalup v Pfednim
a Zadnim Pofici, v Dobré Vodé, ziejmé& v mensim rozsahu i v Boru a Martinicich (vliv zemédélské vyroby,
v druhém pfipadé i atraktivita pro trvalé bydleni). Nar(ist rekreacné vyuzivanych objektl Ize oCekavat i v
Bfeznici, kde charakter menSiho mésta a bohaty pfirodni a kulturné historicky potencial vytvari pfedpoklady pro
trochu jiny typ ,chalupafeni®.

Individualni rekreaéni chaty - v Bfeznici jen ojedinéle (netvofi ucelené lokality), v nékterych pfipadech
je vhodna jejich transformace na trvalé bydleni (napf. za lihovarem ve vazbé& na novou lokalitu RD) - jen za
predpokladu spinéni prostorovych regulativll pro bydleni a zejm. pozadavkd na dopravni a tech. infrastrukturu
(8ifky komunikaci, dostupnost a ekonomické mozZnosti napojeni na sité€). Rekreaéni chaty jsou v Dobré Vodé,
dalSi rozvoj staveb pro individualni rekreaci je nezadouci. Vyjimkou jsou odivodnéné jednotlivé dostavby proluk
v ramci stavajicich chatovych skupin (nutno posoudit samostatné pfipad od pfipadu pfi umistovani staveb).
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V Breznici je nékolik zahradkarskych osad (v prostoru Cihelny, v centru u hibitova) a nékolik mensich
ploch vétsinou ve vazb& na hromadné bydleni (Bor). Cast zahradek je navrzena ke zru$eni v souvislosti se
zastavbou Cihelny. Dal$i rozvoj je navrzen pouze v omezeném rozsahu.

Pobytova rekreace hromadna - nékolik hotell a penzion(i (hlavné Resort Equitana Martinice a Vitality
Sport Centrum u sportovniho arealu). S rozvojem sportovniho arealu Ize v pfiméfeném rozsahu uvazovat i o
dalSich ubytovacich zafizenich v této lokalité. Pro dal$i mozné formy hromadné rekreace se nabizi vyuziti
statkll a chalup v okolnich sidlech (napf¥. Zadni Pofi¢i, Dobra Voda — agroturistika apod.).

Existuji moznosti v intenzivnéjsim vyuziti krajiny pro rekreaci vétSinou bez narok( na ploSny rozvoj
infrastruktury (p&si turistika, cykloturistika).

Pro kratkodobou kazdodenni rekreaci je navrzeno nékolik ploch v navaznosti na rozvojové plochy —
vétSinou jako soucast smiSenych ploch. Vétsi samostatné plochy pro nepobytovou rekreaci na plochach
pfirodniho charakteru jsou navrzeny v navaznosti na sportovni areal. Pro rozSifovani sluzeb cestovniho ruchu
se v ramci regulativi umoznuje vyuzit fadu lokalit ve stavajicich i navrhovych plochach.

Ae8) Dobyvani nerostl

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném Gzemi evidovany zadné dobyvaci prostory,
chranéna loziskova Uzemi ani poddolovana Uzemi a stara dllni dila.

Pouze je evidovano loZisko nevyhrazenych nerostu ,,Bfeznice — Bubovice” (na zap. okraji k. U. Bfeznice,
jizné od silnice smér Bubovice) a ryzovisté zlatonosné rudy v Zadnim Pofici (k. U. Pfiovice p. TF. — Pf. Pofici).

Sesuvné Uzemi ani Uzemi jinych geologickych rizik neni v feSeném Gzemi evidovano.

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici z existence limittl vyuZiti izemi souvisejicich s ochranou
nerostného bohatstvi.

Af)  Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Afl) Podminky pro vyuZiti ploch v&. zékladnich podminek prostorového uspofadani

Limity vyuziti zemi vyplyvaji z omezujicich faktord pfirodnich a technickych prvkd v tzemi. Dalsi
limity jsou vyjadfeny v zavaznych regulativech, ktera vymezuiji pravidla pro umistovani staveb pfi konkrétnim
Uzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se tykaji funkéniho vyuziti (rozhodnuti
o pfipustnosti urcitého druhu stavby vzhledem k jejimu Gcelu a vlivim na okoli) a prostorové regulace, ktera
z hlediska ochrany estetickych (prostorové — kompozi€nich), kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje
pravidla pro prostorové utvareni staveb a souboru.

Regulace funkéniho vyuziti

Celé feSené Uuzemi je roz€lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci.

Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuZiti uzemi v &lenéni uréené
(dominantni), pfipustné a nepfipustné vyuZiti.
» Uréené (dominantni) vyuZiti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funké&ni plochy pfeviada
a uréuje charakteristiky vyuZiti funkéni plochy
» Prfipustné vyuZiti — funkce, které doplfiuji funkci hlavni tak, aby funkéni vyuZiti staveb a zafizeni bylo
optimalni.
» Nepripustné vyuZziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy nevhodné,
Skodlivé, zpusobujici zavady na zivotnim, resp. obytném prostfedi.

Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze tfi vySe uvedenych
kategorii, jsou povaZovany za pfipustné za podminky, Ze:

- splfiuji obecné technické podminky pro vystavbu
- spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
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- jsou v souladu s charakterem uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot uzemi

- jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu - nejsou v rozporu se
zameéry a strategii rozvoje obce.

Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani a ucel umistovanych
staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pFipustnosti &i nepfipustnosti rozhoduje stavebni urad
v prislusném Fizeni podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen ,stavebni
zakon®), ve znéni pozdéjSich pfedpisU a provadécich predpist a vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZiti Gzemi, které neni v souladu se schvélenymi
regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani uUzemi, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany
podminky pro opatfeni podle §139, §128 - 131 (udrzba stavby, odstranéni stavby) a opatfeni stavebniho zakona
tykajici se €innosti, které nad pfipustnou miru poskozuiji zZivotni prostredi.

Resené Uzemi se &leni na Uzemi a plochy s riiznymi pfedpoklady a podminkami pro jejich vyuziti. Tyto
podminky jsou uréeny v nasledujicich regulativech funk&niho vyuziti Uzemi a jsou vymezeny-ve-vwykresu-B2-(hi-
wyke) v hlavnim vykresu.

Kromé konkrétnich podminek vyuziti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé feSené uzemi nepfipustné tyto
funkce a jevy:

e skladovani toxického odpadu

e vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody
Pro zastavéné a zastaviteIné uzemi jsou dale nepfipustné:

e vyroby a technologie, u nichz Skodlivé ucinky (hluk, exhalace, praSnost) pfesahuji hranice arealu
Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:

e zdroje hluku pfesahuijici hygienickou normu pro obytné uzemi

e vyroby a technologie obtézujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich pozemcich

e aktivity s pfedpokladem velkého obratu zbozi a potfebou Casté dopravni obsluhy

Pro obytna uzemi jsou nepfipustné:
e jakékoliv obtézujici zdroje hluku

e jakékoliv stacionarni zdroje zdpachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na pevna
a kapalna paliva

e jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény

» Zvlastni poZzadavky na vyuZiti uzemi

Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury podléha
stanoviskim spravcu komunikaci a zafizeni.

Kolem v3ech pfirodnich vodoteéi je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného pasma ve
vzdal. min. 5 m od bfehové ¢ary. Vyjimky mize v oddvodnénych pfipadech povolit vodohospodarsky organ.

Pro obytna a smiSena Uzemi plati, Ze veSkera nova obytna zastavba bude splfiovat hlukové hygienické
standardy. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt realizovana na naklady stavebnikd obytnych objektd.
V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude uveden pozadavek na dokladani vlivu hluku u lokalit, jez
si vyminil pfislusny dotéeny organ (Krajska hygienicka stanice) v ramci svého stanoviska k navrhu tzemniho
planu:

Zastavitelné plochy 2.1, 2.7, Z.8a, Z.10a, Z.10b, Z2.33b, Z.40, Z.55, Z.56b, Z.58a, Z.60, Z.69, Z.71,
Z2.75, plochy prestavby F4b; T.49a, T.49b, T.50, T.65 a plochy zmén v krajiné K.7b, K.7d, K.7e, K.8b, K.8c,
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K.8d, K.31e, K.33c, K.33d, K.33e;K-69b, které mohou zakladat ramec pro zaméry uvedené v pfiloze €. 1
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, v&. podlimitnich:
postupovat v souladu s timto zakonem.

» Podminky transformace nékterych chatovych lokalit pro trvalé bydleni

Transformace na trvalé bydleni je zadouci ve stavajicich lokalitach v pfimé vazbé na trvalé bydleni
(smisena zastavba RD a chat) — u lihovaru, u nadrazi, zahradkarska lokalita u hrbitova. V ¢asti uzemi je
postupna pfemeéna problematicka. Dlivodem jsou nevhodné parametry pro spinéni technickych pozadavku
podminujicich jejich zafazeni do ploch trvalého bydleni (napf. Spatné zpfistupnéni a omezena sifka komunikaci,
mala velikost pozemku, pfip. slozité vlastnické vztahy), znemoznujici vystavbu potfebné infrastruktury
a zajisténi pfijezdu k jednotlivym pozemkim (svoz TKO, hasici apod.) bez podstatného zasahu do soukromych
pozemkd.

Transformace na trvalé bydleni je mozna, pokud bude spinéno:

e dodrzeni podminek prostorového uspofadani (dostatecna velikost pozemku, KZP, ...)
e vhodny komunikacni pfistup (Sifky odpovidajici vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni)

e umoznéni napojeni odpovidajici technické infrastruktury

Vymezeni nékterych pojmu:

Nerusici funkci se rozumi takové Cinnosti, kdy negativni UCinky a vlivy staveb a jejich zafizeni
nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor8uiji zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli
jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich ucinku a vliva a zplsob jejich omezeni musi byt pfiméfené
prokazany v dokumentaci pfi umistovani staveb, a ovéfeny po dokon&eni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudagniho rozhodnuti.

Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo,
otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zareni.

Zastavénou plochou se rozumi plocha zastavéna stavbou (budovou) a jinymi objekty v€. pFistavkd,
které jsou konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vySky alespori urovné podlahy v pfizemi, tzn.,
nezahrnuje zpevnéné plochy.

Zpevnénou plochou se rozumi zpravidla nepropustna nebo polopropustna plocha (chodniky,
parkovisté, pfistupové komunikace na pozemku, apod.), u niz neni mozné pfimo zasaknout dopadlou
srazkovou vodu. Voda je svadéna z téchto ploch, akumulovana nebo vhodné zasaknuta mimo tyto plochy (nebo
pod nimi pomoci zasakovacich zafizeni), nebo odvadéna do kanalizace.

Izolaéni (ochrannou) zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera méa hlavni funkci ve
vytvoreni izolani bariéry mezi zdrojem negativnich GCinkd a vlivi a objekty hygienické ochrany. Vegetace
svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni vlivy a u€inky staveb a zafizeni
na okolni uzemi. Vysledny efekt izolaCni zelené zavisi na plosném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment
dfevin a zplsob jejich vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.

Obytnou zeleni se rozumi zelené plochy slouzici bezprostfedné obyvatelim pfilehlé obytné zastavby,
tj. soukromé zahrady rodinnych doma.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, kterd ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Rozvojovymi plochami se souhrnné oznacuji zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén
v krajiné. Jsou to plochy, kde se zejména odehrava novy rozvoj obce, tj. kde dochazi ke zménam vyuZiti uzemi.

Lokalita se v textu pouziva pro oznageni jedné nebo nékolika mistné soustfedénych rozvojovych ploch.
Objektem se rozumi budova, dim, stavba, jejich soubor apod.

Omezujicimi prvky pfirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky Uzemniho
systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v€etné& ochrannych pasem, plochy zamokfené a plochy
chranéné podle zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu.
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Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznacena ochranna a bezpecénostni
pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni tech. infrastruktury. Stavebni ¢innost v téchto ochr.
pasmech podléha vyjadreni spravce chranéné infrastrukturni stavby a je vétSinou upravena oborovymi

predpisy.

Zahradni chatou se rozumi nevytapéna budova bez pobytovych mistnosti se zastavénou plochou
maximalné 25 m? v¢etné verand, vstupl a podsklepenych teras; miize byt podsklepena a mit nejvySe jedno
nadzemni podlazi a podkrovi.

Koeficienty uréujici miru vyuziti Gzemi:

Koeficient zastavéni plochy (KZP), urCuje maximalni mozny podil zastavitelnosti. Nezahrnuje
zpevnéné plochy.

Koeficient nezpevnénych ploch — uréuje minimalni podil zelené (bez zastavénych a zpevnénych

ploch).

Pozn.: Podrobnéji viz nasledujici subkapitola.

Resené tzemi je élenéno do téchto ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

e BH
e BI
e BV
e RI
e RZ
e RX
e QV
e OK
e OS
e OH
e PU
e SC
e SM
e SV
e SU
e DS
e DD
e TU
e TO
e VL
e VD
o VZ
e VU
e ZU
o 77
e 70
o ZP
e 7ZX
e WU
e AU
e LU
e NU
e MU

Bydleni hromadné

Bydleni individualni

Bydleni venkovské

Rekreace individualni

Rekreace v zahradkarskych osadach
Rekreace jina

Obcanské vybaveni vefejné
Obcanské vybaveni komercni
Obcanské vybaveni sport
Obcanské vybaveni hrbitovy
Verejna prostranstvi vSeobecna
Smisené obytné centralni
SmiSené obytné méstské
Smisené obytné venkovské
Smisené obytné vSeobecné
Doprava silniéni

Doprava drazni

Technicka infrastruktura vSeobecna
Nakladani s odpady

Vyroba lehka

Vyroba drobna a sluzby

Vyroba zemédélska a lesnicka
Vyroba vSeobecna

Zeler v8eobecna

Zelen zahradni a sadova

Zelen ochranna a izolaéni

Zelen parkova a parkové upravena
Zelen jina

Vodni a vodohospodarské vSeobecné
Zemédélské vSeobecné

Lesni vSeobecné

PFirodni vSeobecné

SmiSené krajinné vSeobecné
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|BH — Bydleni hromadné

CHARAKTERISTIKA
Plochy bytovych domU s pfimési nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
URCENE VYUZITI
- bydleni v bytovych domech
PRIPUSTNE VYUZITI

- nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi,
- vefejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- rodinné domy
- vefejna ubytovaci a stravovaci zafizeni
- zarfizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod
- jakdkoliv zafizeni technické, dopravni a vefejné vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a vyznam
pfesahuje hranice vymezeného uzemi
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- pro vS8echny plochy v€. zastavénych (pro pfip. zmény dokon&enych staveb):
koeficient zastavéni plochy: max. 0,3
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6
vyska zastavby: neprekracovat sou¢asnou vyskovou hladinu objektd v daném tzemi (funkéni
plose)

Bl — Bydleni individualni

CHARAKTERISTIKA

Plochy rodinnych dom0 s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad rdmec Uzemi vymezeného danou funkci a neruSicich
obytny charakter, v€etné zakladniho ob&anského vybaveni).

URCENE VYUZITI
- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné z6né& s oplocenymi zahradami pro individualni
rekreaci a moznou dopliikovou péstebni funkci
PRIPUSTNE VYUZITI

- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymez. uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
- hospodafské zazemi (uZitkové zahrady, chov drobnych hospodafrskych zvifat) sluzby
a provozovny (jen dopliikové v ramci objektl bydleni), nesmi pfitom narusit trvalé bydleni na
sousednich pozemcich nad normativy stanovené zvlastnimi predpisy
- bytové domy
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- zafizeni pro ubytovani s kapacitou vétsi nez 20 lGzek, pro stravovani, obchod a ostatni sluzby,
u nichz Ize predpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hlu€nost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

- zafizeni socialni péce, I0zkova zdravotnicka zafizeni

- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

- jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a vyznam pfesahuje
hranice vymezeného uzemi

- zahradkarské a péstebni pl. a zafiz. s provozem hlu¢né mechanizace nebo vyzadujici obsluhu
tézkou dopravou
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POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi NEKTERYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
TRANSFORMACNICH

pro plochy Z.44, Z.82,—F47 se bydleni stanovuje jako podminéné pfipustné vyuziti
s podminkou, Ze pfi umistovani staveb pro bydleni je nutné prokazat spinéni hygienickych
limitd hluku z dopravy ve venkovnim chranéném prostoru stavby dle Nafizeni vlady €. 272/2011
Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, v platném znéni.

pro plochy transformace T.73, T.74 se stanovuje podminka: v ochranném pasmu drahy bude
v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb feSen vliv hluku z Zelezniéni dopravy na
navrzené bydleni.

pro plochu transformace T.76 se stanovuje podminka: bude v ramci schvalovacich fizeni
konkrétnich staveb dolozen vliv hluku ze stavajici plochy vyroby a skladovani v pfipadé
provozl s hlukovou zatézi na navrzené bydleni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pro zastavéné plochy (tzn. pro pfip. zmény dokonéenych staveb, ojedinéle i pro zastavby

proluk):
koeficient zastavéni plochy: - [*
koeficient nezpevnénych ploch: - [*

/* min. podil nezpevnénych ploch a max. procento zastavéni posuzovat individualné —
v kontextu okolni zastavby celého bloku (v oduvodnénych pripadech umoznit primérené
dostavby),

vySka zastavby: nepfekracovat sou¢asnou vyskovou hladinu objektd v daném uzemi (funkéni
ploSe), u zastavby proluk se pozaduje dolozit uli¢ni pohled se zakresy sousednich (stavajicich)
objektl

Pro nové zastavitelné plochy:

koeficient zastavéni plochy: pro jednotlivé RD max. 0,3, pro fadové RD max. 0,55

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6, resp. 0,4

vySka zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi (resp. ustupujici podlazi), max. vyska 10,5 m,
u zastavby proluk se poZaduje dolozit uliéni pohled se zakresy sousednich (stavajicich) objektl

|BV — Bydleni venkovské

CHARAKTERISTIKA

Plochy rodinnych domi s moznym chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti umistovani funkci pro obsluhu obyvatel
nad rdmec uUzemi vymezeného danou funkci a neruSicich obytny charakter, v€etné zakladniho
ob&anského vybaveni).

URCENE VYUZITI

bydleni v rod. domech venkovského charakteru s chovatelskym a péstitelskym zdzemim

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymez. uzemi
vefejna zelen, détska hristé

hospodarské zazemi (uzitkové zahrady, chov hospodarskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu,
nikoliv velkovyrobniho charakteru sluzby a provozovny souvisejici s doprovodnou chovatelskou
a péstitelskou Cinnosti (jen doplfikové v ramci objektll bydleni), nesmi pfitom narusit trvalé
bydleni na sousednich pozemcich nad normativy stanovené zvlastnimi pfedpisy
zahradkarské a péstebni plochy

Plocha T.61, parc. &. 71/3 k.u. Bor u Bfeznice — pozemek je mozné pouze oplotit, bez dalSich
staveb hlavnich

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bytové domy
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- zarizeni pro ubytovani s kapacitou vétsi nez 20 lazek, pro stravovani, obchod a ostatni sluzby,
u nichz Ize pfedpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluénost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

- zarizeni socialni péce, I0zkova zdravotnicka zafizeni

- zarizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod (s vyjimkou vySe uvedeného doplhkového
hospodarského zazemi)

- jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a vyznam pfesahuje
hranice vymezeného uzemi

- Plocha T.61: umistovat dalSi hlavni stavbu na pozemku parc. €. 71/3 k.U. Bor u Bieznice

POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi NEKTERYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A
PLOCHTRANSFORMACNICH

- pro plochu Z.3 se bydleni stanovuje jako podminéné pfipustné vyuziti s podminkou, Ze pfi
umistovani staveb pro bydleni je nutné prokazat spinéni hygienickych limita hluku z dopravy
Vv jejich venkovnim chran&ném prostoru dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci
- pro plochu T.61 situovanou v blizkosti zemédélského arealu se bydleni stanovuje jako
podminéné pfipustné vyuziti s podminkou, ze pfi umistovani staveb pro bydleni je nutné
prokazat splnéni hygienickych limitll hluku ze stavajiciho zemédélského arealu dle Nafizeni
vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,3
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6
- vySka zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi (resp. ustupujici podlazi), max. vyska 10,5 m

Rl — Rekreace individualni

CHARAKTERISTIKA

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢€i rekreacnich domku), pro které jsou stanoveny specifické
zejména prostorové regulativy
URCENE VYUZITI
- rekreaCni chaty a domky
- zahradni chaty
- drobné zahradni stavby (pfistfesky, malé skleniky, apod.)
- okrasné a uzitkové zahradni kultury
PRIPUSTNE VYUZITI

- nezbytné technické vybaveni

- parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

- pfislusné komunikace

- sportovni plochy uréené potfebam zény (drobna hfisté apod.)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni (vyjime&né pfipustné)

- vyrobni a chovatelskd ¢innost

- v8echny ostatni €innosti nesouvisejici s funkci zény
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,25

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,75

- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 6,0 m, min. velikost pozemku se
nepfedepisuje (nové pozemky tohoto uréeni se v obci az na vyjimky nenavrhuiji)

RZ — Rekreace v zahradkarskych osadach
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CHARAKTERISTIKA

Plochy zahradkafskych osad, ve kterych jsou povolovany ,zahradkarské chaty”, pro které jsou
stanoveny specifické zejména prostorové regulativy

URCENE VYUZITI

- liniové a ploSné sadovnické porosty

- drobné okrasné a uzitkové péstitelské plochy

- pési komunikace

- drobné zahradni stavby (pfistfesky, malé skleniky, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI

- zahradni chaty bez pobytovych mistnosti
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- hygienické zafizeni
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vS8echny ostatni ¢innosti stavby a zafizeni pfimo nesouvisejici se zahradkarskou a péstitelskou
Cinnosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- pouze pfizemni zahradni domek pro uskladnéni nafadi, jen v nejnutnéjSim rozsahu, forma
nebude mit charakter trvalé stavby

RX — Rekreace jina

CHARAKTERISTIKA

Plochy pro rekreacni vyuziti, kde jsou umistovany jen stavby pfipustné v nezastavéném Uzemi (viz §18
odst. 5, stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.), pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu Gzemi
slouziciho rekreaci, musi byt plochy vymezeny jako zastavéné Uzemi, respektive zastavitelné plochy
(obvykle plochy ob&anského vybaveni). VeSkeré Cinnosti budou mit charakter zdravotné-rekreacnich
aktivit bez vlivu na pfirodni ekosystémy.
URCENE VYUZITI

- verfejna tabofristé

- pfirodni koupalisté

- rekreacni louky

- hfisté pfirodniho charakteru
PRIPUSTNE VYUZITI

- pési komunikace

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- chov koni (v omezeném rozsahu, s minimem souvisejicich staveb — viz charakteristika)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- v8echny ostatni ¢innosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi NEKTERYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
TRANSFORMACNICH

- pro zastavitelnou plochu Z.9 je stanovena podminka: bude feSen vliv hluku ze stabilizované
plochy TO v pfipadé provozl s hlukovou zatézi na venkovni chranény prostor navrhované
rekreace.

|OV — Ob&anské vybaveni vefejné
CHARAKTERISTIKA
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Plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti — slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (tyto plochy
vyhovuji dikci §2 odst. 1, pism. k, 3. staveb. zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

- stavby a zafizeni pro administrativu, penéznictvi, vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro kulturu, spoleCenské aktivity a cirkevni €innost

- stavby a zafizeni pro policii, hasi€sky sbor, civilni ochranu, technické sluzby mésta
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro sport v arealech Skolstvi

- uzitkové a okrasné zahrady v arealech Skolstvi a socialnich sluzeb

- stavby a zafizeni pro obchod jednopodlazni do 1000 m? prodejni plochy

- stavby a zafizeni pro sluzby

- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

- stavby a zafizeni pro a pfechodné ubytovani

- sluzebni byty

- stavby a zafizeni provozniho a technického vybaveni

- komunikace pro pési a cyklisty

- mistni obsluzné komunikace

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobil(i

- manipulaéni plochy dopravni obsluhy

- garaze pro sluzebni vozidla

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

- vefejna aizoladni zelen

- détska hfisté

- drobna architektura

- ostatni vefejna vybavenost komer¢niho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce (napf.
kancelare, sluzby a drobné provozovny)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni (s vyjimkou sluzebnich bytd)

- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,3
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,5
- vy8ka zastavby: 3 nadzemni podlaZi, max. vyska 15 m

|OK — Obcéanské vybaveni komeréni

CHARAKTERISTIKA

Plochy pfevazné& komeréni obCanské vybavenosti — slouZici napfiklad pro administrativu, obchodni

prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha

nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény

URCENE VYUZITI

- plochy a zafizeni pro neruSici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a dalsi sluzby,

pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a na hranicich arealu nemaji negativni hygienické
vlivy na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI

- souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
- ochranna zelen
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou sluzebniho bytu)
- zarizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni
- jakeékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi NEKTERYCH PLOCH TRANFORMACNICH

- pro plochu transformace T.65 se stanovuje podminka: ,V pfipadé umistovani provozl
s hlukovou zatézi prokazat spinéni hygienickych limitd hluku z téchto provozd na ostatni
navrhované vyuziti (ubytovani, penzion, zdravotnické zafizeni apod.), véetné zohlednéni hluku
z Zelezni¢ni dopravy Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky
hluku a vibraci.”
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,45

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 12 m, pfipadné technologické naroky na vy$si
- objekty budou feSeny individualné

|OS — Ob&anské vybaveni sport

CHARAKTERISTIKA
Plochy pro télovychovu a sport, pro €innosti souvisejici se sportovnim vyuzitim vefejnosti
URCENE VYUZITI

- plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekrea&nimu sportu

- kryta a oteviena zafizeni pro sport, rekreaci a zabavu
PRIPUSTNE VYUZITI

- doprovodné stavby (Satny)

- doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod)

- doprovodna zelefi, pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni (s vyjimkou sluzebniho bytu)

- zafizeni socialni péce, I0zkova zdravotnicka zafizeni

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- vy8ka zéastavby: u krytych sportovist (napf. krytd jizdarna Xaverov) - feSit individualng,
u otevienych sportovist - 2 nadzemni podlazi, max. vySka 7,5 m s vyjimkou tribun, osvétleni
apod.

|OH — Obg&anské vybaveni hibitovy

CHARAKTERISTIKA

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist se specifickou funkci dopinénou o funkce sadovnickych
Uprav (estetickou a krajinné-ekologickou).

URCENE VYUZITI
- hibitovy
PRIPUSTNE VYUZITI
- ostatni vefejna zelen v€. ochranné a izolaéni
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- aleje a stromoradi v zastavéném uzemi
- drobné stavby zahradni architektury
- zahradni prvky
- malé zpevnéné plochy s lavickami
- pési cesty
- parkovisté
- souvisejici technicka vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- jakeékoliv jiné vyuziti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuji se

PU - Vefejna prostranstvi vSeobecna
CHARAKTERISTIKA

Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba samostatné je
vymezit. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zeleng, pfiCemz vyznamné plochy zelené (napf. parky) se
zaclenuji do ,ploch sidelni zelené na vefejnych prostranstvich”
URCENE VYUZITI
- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo vefejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovani, kazdodenni rekreaci apod.
- uliéni koridory v méstské zastavbé, pfip. i v krajiné
- verfejna a doprovodna zelen
- pomniky, kadny, kapli¢ky, kfize, bozi muka
- détska hristé (odpovidajiciho rozsahu)
- jiné prvky méstského mobiliafe (autobusové pristfesky, lavicky, telefonni budky, informacni
stojany, odpadkové koSe a kontejnery, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pro dopravni vybavenost

- plochy pro odstavovani vozidel

- technicka infrastruktura
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- jakékoliv jiné stavby a zafizeni nesouvisejici se zakladnimi funkcemi plochy
- jakékoliv &innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuji se
Pozn.: Samostatné nejsou vyélenény plochy ver. prostranstvi, které budou soucéasti vétSich
rozvojovych ploch feSenych tuzemnimi studiemi

|SC — Smisené obytné centralni

CHARAKTERISTIKA

Plochy smiSené obytné v centru mésta vyuzivané zejména pro obsluznou sféru mistniho i nadmistniho
vyznamu, v€etné bydleni ve funk&né smiSenych a bytovych domech. Pomér bydleni a ostatniho vyuZiti
neni ur€en, zavisi na konkrétnim objektu a jeho umisténi.

URCENE VYUZITI
- dominantni nadmistni a celoméstska vybavenost komeréni i vefejna
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- bydleni v objektech se smiSenou funkci
- dalsi podnikatelské aktivity, zejména celoméstského a nadmistniho vyznamu, v libovolném
poméru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni
PRIPUSTNE VYUZITI

- neruSici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou smisenych funkci,
v&etné zajisténi kvality bydleni vymezeného uzemi
- vefejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
téZkou dopravou
- lizkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,7  /*

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,1 I*

- vysSka zastavby: 3 nadzemni podlazi (nepfekracovat sou€asnou vySkovou hladinu objektl
v daném uzemi)

lokalita Z.81.:

- zastavitelnost plochy: max. 40 %

- zelen na plo$e: min. 25 %

- vySka zastavby: max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

I* - specifické podminky vzhledem k charakteru plochy, pro zastavbu proluk budou stanoveny

individualné

|SM — Smisené obytné méstské

CHARAKTERISTIKA

Plochy smiSené obytné pro bydleni v bytovych i rodinnych domech (v€etné dom( a usedlosti pouze
s minimalnim hospodaiskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici vyrobni ¢innosti
URCENE VYUZITI
- bydleni uvnitf zastavby meésta v objektech s vhodnou smiSenou funkci pro vefejnou vybavenost
a dalSi podnikatelské aktivity v libovolném poméru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni
v hygienickém rozporu s funkci bydleni
PRIPUSTNE VYUZITI

- neruSici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi

- vefejna zelen

- détska hristé

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
téZkou dopravou

- l0Zkova zdravotnicka zafizeni

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi PLOCHY ZMENY (ZASTAVITELNE, TRANSFORMACNI):

- pro plochu T.81 se stanovuje podminka: feSit vlivu hluku z navazujici plochy VL v pfipadé
provozu s hlukovou zatézi na navrzené bydleni v€etné feSeni pfipadného hluku z navrzenych
provozl s hlukovou zatézi v ramci lokality na navrzené bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,5
- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3
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- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi (resp. ustupujici podlazi), zaroven
neprekracovat sou¢asnou vysSkovou hladinu objektd v daném Gzemi.
Pro plochu T.81: Pro pamatkové vyznamnou je stanovena vysSka zastavby max 2 NP + podkrovi

|SV — Smisené obytné venkovské

CHARAKTERISTIKA

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rod. domech (v€etné
dom a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti.
URCENE VYUZITI
- bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost v libovolném
poméru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni
PRIPUSTNE VYUZITI

- nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi

- hospodarska €innost v€etné chovu hospodarského zvifectva (v umérném rozsahu, pokud neni
v hygienickém rozporu s bydlenim)

- vefejna zelen

- détska hristé

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy

téZkou dopravou - lGzkova zdravotnicka zafizeni

POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi NEKTERYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

- pro zastavitelnou plochu Z.73 se stanovuje podminka: bude v ramci schvalovacich Fizeni
konkrétnich staveb dolozen vliv hluku z pozemni komunikace / silnice I. tfidy_(1/19)—pfelozky
HA74 na navrzenou obytnou zastavbu
- u ¢asti navrzené lokality Z.79 bude dolozen vliv hluku z pozemni komunikace /silnice I. tfidy/
na navrzené bydleni.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4

- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vyS8ka 8m, vyjimecné pfipustné vySkové
zvyraznéni (lokalni dominanta)

|SU — Smisené obytné vieobecné

CHARAKTERISTIKA

Plochy smiSené obytné pro komer&ni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a neruSici
vyrobni &innosti s moznou pfimési bydleni, véetné pfechodného ubytovani. Jsou zahrnuty i plochy
prestavby vyrobnich areall a jiné brownfieldy s dosud nekonkretizovanou budouci naplni.
URCENE VYUZITI
- bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost v libovolném
poméru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv.
neruSici ¢innosti)
- vhodné pro ,univerzalni“ pfestavbové plochy s polyfunk&nim vyuzitim stavajicich objektd
PRIPUSTNE VYUZITI

- neruSici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi
- vefejna zelen
- deétska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
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primyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy tézkou dopravou (rusici €innosti) — pozn.: nékteré z téchto ¢innosti Ize podminéné
povolit v pfijatelném rozsahu v pfipadé vyuziti ¢asti ploch velkych brownfieldl na zakladé studie
a posouzeni vlivi na ZP (proces EIA)

lizkova zdravotnicka zafizeni

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

POZN. K FUNKCNIMU VYUZITI NEKTERYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH, RESP. PLOCH
TRANSFORMACNICH

pro zastavitelnou plochu T.59 se bydleni stanovuje jako podminéné pfipustné vyuziti
s podminkou, Ze pfi umistovani staveb pro bydleni je nutné prokazat spinéni hygienickych
limita hluku z dopravy v jejich venkovnim chranéném Nafizeni vliady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.
pro zastavitelné plochy Z.32a, Z.32b, Z.32.c, Z.32d, se stanovuje podminka: ,Pfi umistovani
provozu s hlukovou zatézi prokazat splnéni hygienickych limitl hluku z téchto provozu na
navrhované bydleni, dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.”
pro zastavitelnou plochu Z.33a se stanovuje podminka: V ramci schvalovacich fizeni v pfipadé
provozU s hlukovou zatézi bude dolozen vliv hluku z téchto provozi na navrhované bydleni
vcetné vlivu hluku z navazujici stavajici plochy vyroby.
pro zastavitelné plochy Z.32b, Z.32c, Z.32d je nutné zohlednit vliv hluku z pozemni dopravy pro
obytnou zastavbu (silnice 1. a Il. tfidy).
pro plochu pfestavby T.75 se stanovuje podminka:
. v ochranném pasmu drahy bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb feSen
vliv hluku z Zelezni¢ni dopravy na navrzené bydleni,
. bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb doloZen vliv hluku ze stavajici
plochy vyroby a skladovani v pfipadé provozl s hlukovou zatézi na navrzené bydleni,
. zohlednit vliv hluku v pfipadé navrZzenych provozu s hlukovou zatézi v ramci lokality na
navrzené bydleni.
pro plochu pfestavby T.77 se stanovuje podminka: bude v ramci schvalovacich fizeni v pfipadé
navrzenych provozll s hlukovou zatézi uvnitf lokality feSen vliv hluku na stavajici obytnou
zastavbu-a-venkeovni-chranény-prostor-stavajici-plochyrekreaece a plochu T.22.
pro Cast plochy prestavby T.79 v navaznosti na stavajici plochu VD se stanovuje podminka:
bude vramci schvalovacich Ffizeni feSen vliv hluku z uvedené plochy v pfipadé provozl
s hlukovou zatézi na navrzené bydleni v ramci lokality.
pro plochu pfestavby T.79 se stanovuje podminka: bude v ramci schvalovacich fizeni feSen
v pfipadé navrzenych provoz( s hlukovou zatézi vliv hluku z téchto provoz(i na navrzené
bydleni v ramci lokality.
pro zastavitelnou plochu Z.77 se stanovuje podminka:
= bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku z pozemni
(silnice . tfidy, |/19;pFelozky-H/474) na navrZzenou obytnou zastavbu,
= bude v ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku ze stavajici
plochy vyroby a skladovani v pfipadé provozl s hlukovou zatézi na navrzené bydleni,
. zohlednit vliv hluku v pfipadé navrzenych provozu s hlukovou zatézi v ramci lokality na
navrzené bydleni.
pro zastavitelnou plochu Z.78 se stanovuje podminka:
= bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku z pozemni
komunikace (silnice-t-tfidy;-prelozky 11/274176) na navrZzenou obytnou zastavbu,
. bude FeSen vliv hluku v pfipadé navrzenych provozu s hlukovou zatézi v ramci lokality
na bydleni
u navrzené lokality Z.80b a ¢asti lokality Z.80a bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich
staveb feSen vliv hluku ze stavajici plochy vyroby a skladovani VL v pfipadé provozi
s hlukovou zatézi na navrzené bydleni.
u navrzené lokality Z.80b a lokality Z.80a bude v ramci schvalovacich fizeni v pfipadé provozu
navrzenych s hlukovou zatézi uvnitf lokality FeSen vliv hluku na navrZzené bydleni.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. vySska 10 m, v pfipadé dostavby arealu
Ize vyjimecné

- povolit vy$S§i objekty, nepfekracujici Uroven stavajicich okolnich objekt

Pro plochu T.77:

- koeficient zastavéni plochy: neni stanoveno

- koeficient nezpevnénych ploch: neni stanoveno

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrovi, max. vySka 10 m, v pfipadé dostavby arealu
Ize vyjimecné

- povolit vy$Si objekty, neprekradujici uroven stavajicich okolnich objektu

DS - Doprava silni¢ni

CHARAKTERISTIKA

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., 1l. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a ll. tfidy, vyjimeéné téz mistnich kom. Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch,
véetné pozemkd, na kterych jsou umistény souéasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a doprovodné a izolacni zeleng, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopr. vybaveni,
napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot (viz § 9, odst. 2 pism. a, staveb. zakona ¢&. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,

- plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (v€. nadzemnich a podzemnich),

- plochy pronajimatelnych parkovist a garazi,

- zastavky autobust hromadné dopravy
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby technické vybavenosti

- plochy pro doprovodnou a ochrannou zelef

- stavby pro dopravni vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- v8echny ¢€innosti nesouvisejici s pfimym zabezpe&enim dopravy
POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi NEKTERYCH PLOCH TRANSFORMACNICH

- pro plochy T.19, T.21 se stanovuje podminka: ,Pfi umistovani parkovist prokazat splnéni
hygienickych limitG hluku vaéi navazujici stavajici obytné zastavbé Nafizeni vlady €. 272/2011
Sb., 0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci.”
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb, vySka zastavby: 1 nadzemni
podlazi, max. vySka 6 m

DD - Doprava drazni

CHARAKTERISTIKA
Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspl, zarezli, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zeleng, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist
a spravnich budov (viz § 9, odst. 2 pism. b, stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- plochy pro Zelezni¢ni dopravu - Zelezniéni traté, stanice a zastavky,
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plochy prekladist, manipulaénich ploch a skladll ve vazbé na zeleznici, - technické zazemi
zeleznice (ménirny, zabezpecovaci zafizeni, depa, dilny, apod.).

PRIPUSTNE VYUZITI

vybaveni Zel. stanic a zastavek (nadrazni restaurace, kiosky, hyg. zafiz., ¢ekarny apod.),
plochy parkovist a garazi ve vazbé na zeleznici,

vefejna prostranstvi, pfednadrazni prostory

doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vSechny ¢innosti nesouvisejici s dopravni funkci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb, vySka zastavby: orientacné
1 nadzemni podlazi, max. vySka 6 m

TU — Technicka infrastruktura vSeobecna

CHARAKTERISTIKA

Plochy arealll technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny vody,
vodojemy, COV), na energetickych sitich (napt. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé
vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalSi plochy technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

URCENE VYUZITI

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou — vodojemy, Upravny vody, ¢erpaci stanice,
vodarenské zdroje, ochranna pasma a vodovodni fady (na vymezené ploSe ochrannych pasem
Ize umistit pouze u€elové vodarenské stavby, mistni komunikace, tyto pozemky Ize zemédélsky
obhospodafovavat za podminky nenaruSovani vodarenské funkce)

stavby a zafizeni slouzici zasobovani energiemi

rozvodny, trafostanice véetné vedeni VN a NN, plynové regulacni stanice a plynovody

stavby a zafizeni slouzici zasobovani centralné vyrabénym teplem a teplou vodou - vytopny,
kotelny, vyménikové stanice

stavby a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace — Ustfedny, vysilate a zakladnové
stanice mobilnich operator(, kabelova vedeni, sitové a Ucastnické rozvadéce

stavby a zafizeni slouzici odvadéni a Cisténi odpadnich vod - stoky a povrchové sbérace
destovych vod, stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, pfeCerpavaci stanice
odpadnich vod, &istirny odpadnich vod

plochy a zafizeni slouzici nakladani s produkty cisténi

stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

stavby a zafizeni technického a technologického vybaveni

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild a specialnich vozidel

garaze pro sluzebni automobily a speciélni vozidla

komunikace ucelové pro motorova vozidla, pési a cyklisty

vefejna a izolacni zelen

v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné pozemni stavby
(kulny, pristavby a nastavby stavajicich objektd v souladu s vyjimkou, ktera bude udélena
pfislusnym organem statni spravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (s vyjimkou sluzebniho bytu)

zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni

jakékoliv ¢innosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo &innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
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- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb

TO — Nakladani s odpady

CHARAKTERISTIKA

Plochy arealu technické infrastruktury se zaméfenim na odpadové hospodarstvi — skladky, tfidirny,
sbérné dvory, Cistirny odpadnich vod, kompostarna (= zafizeni pro ulozeni a zpracovani biologicky
rozlozitelnych odpadd a pro naslednou expedici ve formé kompostu ¢&i substratu), deponie.
URCENE VYUZITI

- stavby a zafizeni slouzici €isténi odpadnich vod - €istirny odpadnich vod

- plochy a zafizeni slouzici nakladani s produkty ¢isténi

- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- stavby a zafizeni pro skladovani nebezpe¢ného odpadu jen na zakladé souhlasu a zvlastnich

podminek stanovenych pfislusnym dotéenym organem
- plochy ur€ené k rekultivaci (ve stfedné nebo dlouhodobém €asovém horizontu)
- stavby a zafizeni pro uloZeni, zpracovani a expedici bioodpadu (kompostarna)

PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a zafizeni provozniho a technologického vybaveni

- prislusné technické vybaveni - dle konkrétnich podminek (trafostanice, regulaéni stanice,
upravny odpadnich vod — odlu€ovace, aj.)

- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobil(i, specialnich vozidel

- prislusné komunikace a parkovaci a garazovaci plochy pro sluzebni automobily a specialni
vozidla

- doprovodné objekty (silni¢ni vaha, technika pro promichavani a pfekopavani zakladek, tfidici
a obohacovaci haly, fermentacni boxy, drti¢e pro likvidaci dfevniho odpadu, socialni zazemi
obsluhy)

- ochrannd a izolacni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- v8echny nesouvisejici ¢innosti, zejména bydleni, zdravotnictvi, socialni pé&e, rekreace
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb

VL - Vyroba lehka

CHARAKTERISTIKA

Plochy lehké vyroby jsou Uzemim vyuzitym pro vyrobu, vyrobni sluzby, stavebni vyrobu, skladovani
a manipulaci s materialy, které zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkénich plochach, maji znacné
naroky na pfepravu, ale negativnimi vlivy svych provozl nad pfipustnou mez nepfesahuji hranice
areald.
URCENE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu a vyrobni sluzby

- stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

- prekladisté, stanovisté kontejnert

- stavby a zafizeni pro stavebni ¢innost a vyrobu stavebnich hmot, stavebni dvory

- stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

- stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako souéast arealu vyroby

- stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast areélu
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stavby a zafizeni pro stravovani zaméstnancl

zarizeni zdravotnicka pro potfeby zaméstnanc

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanci

stavby a zafizeni pro vyzkum, zkuSebnictvi a projekci jako sou¢ast arealu

stavby a zafizeni technického, technologického a provozniho vybaveni arealt
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace pro motorova vozidla, pé3i a cyklisty

mistni obsluzné komunikace

stavby a zafizeni hromadné dopravy

odstavné a parkovaci plochy pro osobni a nakladni automobily a specialni vozidla
garaze jednotlivé i hromadné, sluZzebnich a nakladnich automobill a specialnich vozidel
Cerpaci stanice PHM jako soudast arealu

izolaéni zeleri

vefejna zelen

vefejna prostranstvi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro vyrobu primyslovou stavby pro ob&anské vybaveni nadmistniho vyznamu

stavby pro bydleni (s vyjimkou bytd sluzebnich a ubytovani — za predpokladu spinéni
hygienickych pozadavk( na tyto stavby a zafizeni)

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi, kulturu

stavby pro zemeédélstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 12 m, pfipadné technologické naroky na vyssi
objekty budou feSeny individualné

VD - Vyroba drobna a sluzby

CHARAKTERISTIKA

Plochy vyrobnich sluzeb jsou uzemim vyuzitym pro femesinou ¢i pfidruzenou vyrobu a vyrobni
i nevyrobni sluzby v malém rozsahu produkce i vyuzivanych ploch, nemaji velké naroky na pfepravu
a negativni dusledky provozu nepfesahuji hranice jednotlivych aredlu, resp. vyrobnich objektd.
URCENE VYUZITI

plochy a zafizeni typu drobna a femeslna vyroba svym charakterem umoZaujici polohu
v sidlech

dal$i sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZkou dopravou a na hranicich arealu nemaji negativni
hygienické vlivy na okoli

stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femesIné vyroby (drobna prdmyslova vyroba, pfidruzena
zemédeélska vyroba, apod.)

stavby a zafizeni pro obchod jako soucast arealu

stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby, autobazary, autoptj¢ovny

stavby a zafizeni pro komunalni provozy

sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu

komeréni ob&anska vybavenost a sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast arealu

stavby pro stravovani zaméstnanci

stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi zaméstnanci
stavby a zafizeni technického a provozniho vybaveni
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- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
- ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty
- mistni obsluzné komunikace
- stavby a plochy hromadné dopravy
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobiltl
- garaze pro sluzebni, nakladni a specialni vozidla
- fadové garaze osobnich vozidel, hromadné vicepodlazni garaze
- zahradnictvi
- izolaéni zeleri
- vefejna zelen
- vefejna prostranstvi
- pohotovostni byty
- obchody a pohostinstvi
NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (pouze — pouze sluzebni)
- zarizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni
jakékoliv ¢innosti vyZzadujici obsluhu téZkou dopravou nebo &innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi €i jinymi vlivy obté&Zovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,45

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,3

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 12 m, pfipadné technologické naroky na vyssi
objekty budou feSeny individualné

VZ — Vyroba zemédélska a lesnicka

CHARAKTERISTIKA

Plochy zemédélské, lesni a pfidruzené drobné vyroby. Negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje
hranice arealu.
URCENE VYUZITI
- objekty zemédélské vyroby (v€. zivocisné) ¢i skladu a udrzby staveb a techniky
- objekty lesni vyroby
PRIPUSTNE VYUZITI

- objekty skladového hospodafstvi

- pfisludné komunikace a parkovaci a gardzovaci plochy

- prislusné tech. vybaveni (trafostanice, regul. stanice, Upravny odpad. vod — odlu€ovace, aj.) -
souvisejici administrativa v ramci areall (resp. objektl)

- ochrannd a izolacni zelen

- lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby

- parkovisté a dopravni zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni (kromé sluzebnich byt()
- zdravotnictvi (IGzkova odd.) a socialni sluzby
POZN. K FUNKCNIMU VYUZITi ZASTAVITELNE:

- pro plochu Z.70 (rozSifeni zem. arealu Siminsky mlyn) se jako urené vyuziti stanovuje pouze
zemédeélska a lesni vyroba (zejména odchov bazant(), zatimco objekty skladli a udrzby staveb
a techniky jsou jen podminéné pfipustné (v nejnutn&jSim rozsahu — bezprostfedné souvisejici
s uréenym vyuzitim)

- pro zastavitelnou plochu Z.76 se stanovuje podminka: bude zohlednén vliv hluku v pfipadé
navrzenych provoz( s hlukovou zatézi na navazujici stavajici a navrzenou obytnou zastavbu.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vyska 10 m, pfipadné technologické naroky na vy3si
objekty budou feSeny individualné

Pro zastavitelnou plochu Z.70:

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,3

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4

- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi (resp. ustupujici podlazi), max. vySka 6,0 m

[VU - Vyroba vieobecna

CHARAKTERISTIKA

Skladové arealy bez vyrobnich ¢innosti. Negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu.
URCENE VYUZITI

- plochy a objekty skladového hospodarstvi

- velkoobchodni a maloobchodni sklady
PRIPUSTNE VYUZITI

- pfislusné komunikace a parkovaci a garazovaci plochy
- prislusné technické vybaveni (trafostanice, regul. stanice, Upravny odpad. vod — odlucovace,
aj.)
- ochranna a izola¢ni zeleri
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni zafizeni socialni péce, llzkova zdravotnicka zafizeni
- lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby
- jakeékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- koeficient zastavéni plochy: max. 0,4

- koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,4

- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 10 m, pfipadné technologické naroky na vyssi
objekty budou feSeny individualné

ZZ — Zelen zahradni a sadova

CHARAKTERISTIKA

Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pfipadé
nemohou byt souc€asti jinych typl ploch, napf. bydleni.
URCENE VYUZITI
- samostatné plochy zahrad u RD (s moznosti vyuziti pro drobnou zemédélskou vyrobu, pro
umisténi kolen, na plochach Ize umistovat stavby slouzici k fadnému uzivani pozemku)
- souvislé plochy zelené u bytovych domf, skol s charakterem polovefejného vyuZiti
PRIPUSTNE VYUZITI
- plochy nahradni vysadby
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni
- zafizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

41/52



- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

Z0 — Zelen ochranna a izolacni

CHARAKTERISTIKA

Plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech a v jejich zazemi. Mohou to byt napfiklad vyznamné plochy
izolaéni zelené v ochrannych pasmech primyslu.
Pozn.: Ozelenéni komunikaci se zahrnuje obvykle do ploch dopravni infrastruktury.
URCENE VYUZITI
- liniové a ploSné kefové nelesni stromové porosty slouzici odclonéni (v ochr. pasmech
primyslu, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- izolaCni zelen v pfipadé odclonéni od ploch dopravy je mozné zahrnout v pfipadé, Ze ucelem
je ochrana zejména obytnych ploch
- plochy nahradni vysadby
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veétSina jinych €innosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

ZP — Zelen parkova a parkové upravena

CHARAKTERISTIKA

Plochy zelené v sidlech, které nelze zafadit do pfedchozich typl ploch a je tfeba jim stanovit specifické
podminky. Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), plnici
v krajiné funkci ekologicko - stabilizacni, protierozni a estetickou, plochy vefejné zelené pfirodniho
charakteru (neoplocené) bez vysSich naroku na udrzbu.
URCENE VYUZITI

- vysadba dfevin,

- gast ekologické kostry na nelesni ptidé, ktera neni zahrnuta do USES,

- parky a ostatni vefejna zeleri mimo zastavéné &i zastavitelné uzemi
PRIPUSTNE VYUZITI

- mimoprodukéni zemédeélska vyroba,
- rekreace nepobytova je mozZna pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi,
- rekreace pobytova ve stavajicich stavbach, které existuji v souladu se stavebnim zakonem
a ostatnimi pravnimi pfedpisy,
- plochy nahradni vysadby,
- nezbytné nutné stavby pro udrzbu téchto ploch,
- ucelové komunikace, cesty, pésiny,
- vystavba liniovych staveb technického vybaveni
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- tyto plochy jsou nezastavitelné
- jakékoliv jiné vyuziti,
- oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdroju,
- intenzivni hospodafeni na pozemcich,
- pfevod pozemku do kultur orna puda a zahrada
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se
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|ZX - Zelen jina

CHARAKTERISTIKA
Plochy arealu zameckého parku
URCENE VYUZITI
- parkové porosty okrasné a pfirodé blizké
- vefejna zeler ochranna a izolaéni
- ochrana pfirody
- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny
- drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, skleniky, oranzerie) - komunikace pési,
ucelové
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavajici drobné stavby (kapli¢ky, pfistfesky, trafostanice apod.)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI (jen pokud to bude v souladu se zajmy pamatkové péde)

- stavby a zafizeni technického vybaveni
- pozemni komunikace, odstavné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni
- zarizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZzovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

WU - Vodni a vodohospodaiska plochy

CHARAKTERISTIKA

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (viz vyhl. €. 501/2006 Sb.).
URCENE VYUZITI
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které pIni hydrologicke, ekologicko —
stabiliza¢ni, estetické funkce
PRIPUSTNE VYUZITI

- Upravy koryt vodnich tok

- vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)

- umélé vodni nadrze (plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni
- zafizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

AU — Zemédélské vSeobecné

CHARAKTERISTIKA
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Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(viz vyhl. €. 501/2006 Sb.). Pozn.: Zemeédélska ucelova vystavba — aredly zivoCisné a rostlinné vyroby
se do tohoto typu nezahrnuji, jsou v typu ploch ,vyroba a skladovani — zemédélska vyroba”. Naopak
stavby nezbytné pro obhospodarovani zem. pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, pfistfeSky pro dobytek) mohou byt do tohoto typu zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
URCENE VYUZITI

- zemédeélska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na orné pudé

- udrzba a obnova krajinnych prvka (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)

- soliterni a liniova zelen

- stavby a Cinnost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)

- udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pfistfeSka pro uskladnéni rostlinnych produktd
- stavby pfistfeSka pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)
- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury
- ucelové komunikace,
- liniové stavby za podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody a ZPF,
- investice do pudy za Uc¢elem zlepSeni Urodnosti (meliorace),
- izolaéni a ochranna zelen,
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdrojd a Gzemi
tézby

- zne$kodriovani odpadi

- skladovani jakychkoliv komunalnich i primyslovych odpad tuhych i tekutych

- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

- zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

LU — Lesni vSeobecné

CHARAKTERISTIKA
Plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuziti ploch umoziuji umistovani
staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
URCENE VYUZITI
- hospodareni v lesich podle platného lesniho hospodarského planu
- zalesnéni pozemkd, které nejsou soucasti lesa, je mozno pfipustit v souladu se stanoviskem
pfisluSnych organu statni spravy
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby slouZici pro obhospodarovani lesa

- stavby slouZici pro myslivost

- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni

- zarizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
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- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

NU - Prirodni vSeobecné

CHARAKTERISTIKA
Plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky
vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES apod. V krajiné pIni zejména funkci
ekologicko - stabilizaéni. Poloha mimo zastavitelné Uzemi, umistovat Ize pouze nadzemni nebo
podzemni liniové stavby
URCENE VYUZITI

- maloplo$na zvlasté chranéna uzemi pfirody

- biocentra a biokoridory nadregionalni, regionalni a lokalni

- tvorba, ochrana a obnovovani pfirodnich prvku

- ochrana technického zafizeni v biokoridorech

- revitalizace krajiny
PRIPUSTNE VYUZITI

- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury v biokoridorech
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- jakékoliv stavby a vyuziti nesouvisejici s charakteristikou plochy

- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi

hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

IMU — Smi8ené krajinné vieobecné

CHARAKTERISTIKA

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostu, které slouzi k hospodafeni na ZPF, dale v krajiné plni
zejména funkci ekologicko - stabilizaéni a protierozni. Nékteré tyto plochy mohou byt VKP. Dale
zahrnuji ostatni plochy ve volné krajiné, remizky, uvozy, pé&siny apod.
URCENE VYUZITI
- plochy luk vyuzitelné jako péstebni plochy zemédélské produkce rostlinné (hlavni vytézek seno,
resp. ur€eni luk ke spasani)
- travni porosty (extenzivni)
- hospodafrské vyuziti pokud mozno pfizpusobit mimoproduk&nim funkcim (ekologicka, esteticka,
protierozni)
- udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)
- udrzba a ochrana chranénych prvkid vymezenych v pozemkovych Gpravach
- liniové a ploSné kefové nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy, meze, kefové plasté aj.)
- bfehové porosty vodnich tokd
- ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi
- ochrana pfirody
- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny
PRIPUSTNE VYUZITI

- liniové stavby technickeé infrastruktury
- ucelové komunikace
- cesty pro pési a cyklisty
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- liniové stavby za podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody a ZPF
- ohrady pro vybéh hospodarského zvifectva (chov dobytka)
- umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvifat, telat, letni pastva na
zir, letni vybéhy, mobilni v€eliny apod.,
- docasné oplocovani pozemk( souvisejici s hospodarskym vyuzitim pozemki
- izolagni a ochranna zeleh
- rekreaCni vyuziti v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty v Uzemi
- stavby pfistfeskl pro uskladnéni rostlinnych produkt(
- drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- jakékoliv nadzemni a podzemni stavby, v€. staveb pro zemé&délskou prvovyrobu, kromé staveb
uvedenych v pfedchozim odstavci

- trvalé oplocovani pozemk ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdroj(

- zneskodnovani jakychkoliv odpadu

- skladovani jakychkoliv komunalnich i prdmyslovych odpadd tuhych i tekutych

- bydleni

- zarizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo €innosti, které by svymi negativnimi
hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

Af2)  Podminky prostorového usporadani
Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality obytného prostfedi mésta
ve smyslu estetickém, kulturnim a krajinarském. Vztahuje se na vSechny funk&ni plochy zastavby pro celé
feSené Uzemi tak, jak jsou uvedeny v grafické ¢asti Uzemniho planu Bfeznice.
Pro stavebni Cinnost podléhajici stavebné spravnimu fizeni jsou pfedepsany na plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti urenych k zastavéni. Koeficienty uréujici miru vyuziti Gzemi:
- Koeficient zastavéni plochy (KZP), ur€uje maximalni mozny podil zastavitelnosti. Nezahrnuje
zpevnéné plochy.
- Koeficient nezpevnénych ploch — je vyjadien minimalnim podilem zelené (nezpevnéné plochy)
na pozemku pro individualni vystavbu nebo v jednotlivém aredlu, pfi¢emz zbytek plochy mohou
tvofit stavebni objekty a zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky, manipulaéni plochy).

Hodnoty koeficientu zastavéni plochy a koeficientu nezpevnénych ploch by mély byt spinény pro
navrhové lokality (plochy zmén) v ramci kazdého stavebniho pozemku. V pfipadé stabilizovanych ploch (pro
pristavby stavajicich objektl) je mozné tyto hodnoty (min. podil nezpevnénych ploch a max. podil zastavéni)
posuzovat individualné - v kontextu okolni zastavby celého bloku. V oduvodnénych pfipadech se tak umozni
pfiméfené dostavby i ve stavajici zastavbé, kde by striktnim uplatnénim regulativii nemohly byt spinény.

V nékterych pfipadech mohou byt podminky dopIinény pro pfislusnou lokalitu dalSimi konkretizovanymi
ustanovenimi.

Déle plati pro vSechny lokality, Ze v pfipadé etapového feSeni musi byt koeficientu nezpevnénych ploch
(minimalnich podild zelené) dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

Maximalni vySka zastavby je dana maximalnim po¢tem nadzemnich podlazi, event. vySkou nejvyssiho
bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni hrany atiky ploché stfechy, atp.) a je
vztazena k nejvy$8imu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné souvisejiciho pozemku, na kterém
objekt stoji.

Konkrétni uzemni zpfesnéni maximalnich vysSkovych hladin zastavby muze byt provedeno

v podrobnéjsi uzemni dokumentaci zén (Uzemni studie, regulaéni plany).
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» Podminky ochrany nezastavéného vnitiniho prostoru nameésti a ostatnich verejnych prostranstvi

Respektovat vyznamné prostory mésta: Namésti, LokSany a plochy pfed zamkem. Pro nezastavény
vnitfni prostor (parter) Nameésti se pozaduje dodrzet koncepci feSeni dle studie revitalizace. VeSkeré zaméry
v méstské pamatkové zoné podléhaji souhlasnému stanovisku pfislusného organu pamatkové péce.

» Zasady umistovani fotovoltaickych elektraren

Z hlediska urbanistické koncepce je optimalni umistovat fotovoltaické ¢lanky na plochych stfechach
stavajicich objektl (bytovych, smiSenych, komerénich, vyrobnich), vzdy s pfihlédnutim ke konkrétnimu
umisténi. Vhodnost bude v téchto pfipadech uréena v ramci uzemniho fizeni.

Pro pfipadné umisténi fotovoltaickych elektraren mimo objekty plati poZzadavek souladu s funkénim
vyuzitim dle UPD, tzn. v ramci ploch vyroby a skladovani. | v t&chto pFipadech plati posouzeni vhodnosti v ramci
uzemniho fizeni.

» Hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a pfestavbu objekt(

Pfi navrhu nové obytné, smisené, komeréni a primyslové zastavby bude respektovana historicka
hodnota stfedu mésta a okoli pamatkové chranénych objektl a soubori. Nové stavby ve vymezenych
kategoriich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt (spolu s navrhem izolaéni zelené) navrzeny tak, aby
opticky nerusily puavodni historicky cenné prostfedi — tzn. pfizpusobeni se velikosti hmot, méfitkem, vyskou,
uzitymi materialy apod.

Zakladni podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, v ramci pfedchozi kapitoly Af1) Podminky pro vyuZiti ploch vé. zakladnich podminek prostorového
usporadani.

Af3)  Podminky ochrany krajinného razu
Zakladni podminky ochrany krajinného razu, jako je napf. napfiklad vySkova regulace zastavby,
intenzita vyuziti pozemku v plochach, jsou uvedeny v pfedchozi subkapitole.

Mimo zastavbu mésta budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni krajiny.
Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem, pfi¢emz za nejhodnotnéjsi mista
krajinného razu lze povazovat zamecky park, udolni nivu ficky Skalice, rybnicni soustavu v Dobré Vodé,
v Martinicich a kolem Siminského rybnika a dale zvinénou harmonickou krajinu s ¢aste€nym zalesnénim.

Ag) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

»VD“ dopravni infrastruktura:

VD.1- PfeloZzka sil. I1/174 v&. souvisejicich staveb jako severni propojeni mezi stav. silnici 11/174
(Milin) a stav. silnici 1/19 (Rozmital pod Tfem$inem) - ¢4st od podjezdu trati k Tochovické

VD.2-  Prelozka sil. 11/174 vE&. souvisejicich staveb jako severni propojeni mezi stav. silnici 11/174
(Milin) a stav. silnici 1/19 (Rozmital pod TfemSinem) - ¢ast od Rozmitalské k podjezdu trati,
vE&. Upravy kfizovatky s 1/19

VD.3- Prelozka sil. [1/176 v Useku od sil. [1I/0191 (Hlubynska) k zap. okraji navrhované zastavby
(Bubovicka) — podle nadfazené UPD

VD.4 - Vystavba primyslové komunikace jako severovychodniho propojeni severné Zst. Bfeznice
mezi stavajici silnici 111/00416 (NestraSovice) a sil. [1/174 (Milin)

VD.5- zru$Seno
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VD.6 - zruSeno

VD.7 -  propojeni silnic 11/174 (Blatenskd) a l11/1734 (Drahenicka) jako mistni komunikace souvisejici
s navrzenou zastavbou od Zbrojovky k Drahenické

VD.8 - Vystavba pfemosténi pfes Skalici pro mistni spojeni obsluznych komunikaci mezi ¢asti
Xaverov a Pfednim Pofi¢im

VD.9 - Vystavba obsluzné pfijezdové komunikace na levém biehu Skalice oproti brodu u hfisté
v severni ¢asti k.u. Bfeznice

VD.10 - Vystavba obsluzné pfijezdové komunikace k nemovitosti v Zadnim Pofici.

VD.11 - dalSi mistni komunikace zpfistupfujici nové obytné lokality

VD.12 - Mistni obsluzna komunikace z Martinic k Siminskému mlynu (Uprava komunikace, uvedeni
do souladu se stavem)

VD.13-  zruSeno

VD.14 - Doplnéni garazi v severni ¢asti mésta (za Normou)

VD.15 - Vystavba parkovisté (pfipadné i jako zachytného pro kamiony) u stav. sil. I/19 na vstupu do
mésta od Rozmitalu (severné od ¢sph Benzina).

VD.16 - Vystavba parkovisté (pfipadné i jako zachytného pro kamiony) u stav. sil. 1/19 na vstupu do
mésta od Mirovic (jizné Zbrojovky).

VD.17 - Prestavba vefejnych prostranstvi — Namésti v Bfeznici

VD.18 - Vystavba a pfestavba vefejného prostranstvi pfednadrazniho prostoru Zel. stanice Bfeznice

VD19 -\

o v , v v

VT technicka infrastruktura:

,,VO“

VT.1- trafostanice pro navrhové lokality v€. obnovy, resp. nahrady stavajicich

VT.2 - navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

VT.3- navrzené stfedotlaké Fady pro navrhové lokality (v koridorech ulic - nezakresleno)

VT.4 - modernizace a rekonstrukce vodojemu Na Strazi, nova upravna vody na stavajicim vdj.
Straz Il

VT.5- novy objekt Eerpaci stanice nad sbé&rnou studnou v pramenisti Martinice, odkud bude surova
voda dopravovana do Upravny vody ve vodojemu Straz Il

VT.6 - rekonstrukce vodovodniho pfivodu z pramenisté Nouzov pres Bubovice k vdj Na Strazi

VT.6 - postupna rekonstrukce a modernizace vodovodni sité mésta

VT.7 - dostavba vodovodu do nové zastavby (obytna zéna Hlubyriska, Hluboka cesta, Primyslova
z6na) a dalsi dle UPD (v koridorech ulic - nezkresleno)

VT.8 - navrzené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych lokalit (v koridorech
ulic — nezakresleno), zakresleno jen v m. €. Bor a Martinice

VT.9- Cerpaci stanice a vytlak splaSkovych vod - napojeni na tzv. levobfeZzni kmenovou stoku
zausténou do COV Bieznice

obcanské vybaveni:

VO.1 - Plocha pro materskou Skolu v lok. Pod Strazi (pouze obecné — pro upresnéni uzemni studii!)

VO.2 - Plocha pro verejné prostranstvi v lok. Pod Strazi (pouze obecné — pro upresnéni Uzemni

studii!)

verejné prospésna opatieni:

uVU“

. .

VPO pro vytvareni Gzemniho systému ekologické stability:
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VU - zalozZeni chybéjicich LBK a LBC, jejich doplnéni a upresnéni (viz graficka ¢ast)

Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni:

nejsou navrhovany

Ah) kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

V UP Breznice nedochazi k potiebé stanoveni kompenzadénich opatieni.

Ai)  Udaje o poétu list Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textova ¢ast (A) navrhu tzemniho planu obsahuje 58 stran.
Graficka ¢ast (B) obsahuje 4 vykresy.
Graficka ¢ast odlvodnéni (D) obsahuje 4 vykresy.

Aj)  Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni rezervy jsou vymezeny nasledujici:

Por. Cis. dle | Funkce .. . _
Popis zaméru, upresnéni

up (kod)

R.1 BV Pfedni PofiCi - navaznost na lok. Z03, pro dalsi bydleni ve vyhledu
Plocha v navaznosti na lok. Z.10, pfi sil. /19 smér Rozmitél, vpravo za Benzinou

R.2 VD a Normou (k budoucimu obchvatu 11/174) pro drobné podnikani, sluzby,
femesinou vyrobu

R3 OK Pro univerzalni komeréni vyuziti pfi sev. vstupu do mésta nad arealem skol,

' smérem k budoucimu obchvatu 11/174 a /19
R6ab.c B| Za sokolovnou — rod. zastavba mezi Bubovickou a Hudé&ickou ul., navaznost na

stavajici zastavbu
R.7 a,b,c,d,e,f | Bl, ZU |Pod Strazi - jihovychod, doplnéni rodinné zastavby, navaznost na lok. Z.26

R.8a,b SuU Drahenicka - smiSené bydleni, navaznost na lok. Z.33a
R.9a,c.d Bl, ZU | U Blatenky - rodinna zastavba v jiznim cipu lok. Za lihovarem
R.10a,b OK Univerzalni podnikatelské plochy jizné od Zbrojovky, vhodné napf. pro prodejni

sklady (stavebniny, zahradni centrum, autosalén apod.), dopravni vybavenost
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7ol (5 Gl ) AV Popis zaméru, upresnéni
oP (kod) P » UP
(CSPH, parkoviété, motorest) - pouze orientaéné& vymezena plocha, jejiz vyuZiti je
opodstatnéné jediné v pfipadé plného vyuziti navazujicich ploch smérem k méstu
-2.40
R.12a,b RX Martinice - plocha pro golfové hristé
R.14 LU zalesnéni pod Strazi
R.15 ZP zelen pod Strazi
R.17 suU plochy v pasu mezi Borskou ul. a Zel. trati - s ohledem k poloze vyuZiti pro
' sklady, rizné podnikatelské aktivity, komerci, bydleni jen doplfikové (hyg. limity)
R.18 VL pl. pro rozSifeni priimyslové zény vychodné od navrhovych ploch Z.56a, Z.74
R.19 VL plochy pro rozsifeni primyslové zény za nadrazim
R.20 BV plocha navazujici na P.62a - rozvoj bydleni na vych. strané Boru
R.21 BV plocha pro bydleni mezi Borem a Dobrou Vodou
R.22 BV plocha v Martinicich pro rozvoj bydleni na zap. okraiji sidla
R.23 SV Plocha pro bydleni v Boru u Bfeznice — rozvoj bydleni v zapadni strané Boru
Uzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J. Svermy, Poapské
R.24 SuU a Zbrojovkou, z vétSi ¢asti uréené pro smiSené bydleni s drobnym podnikanim,

po vycerpani 75 % ploch Z.77, Z.80a, Z.80b.

Pro vSechny ploSné zaméry (R.1, R.22, R.23) vymezené jako ,Uzemni rezerva“ plati, ze se jedna
o orientani sméry dalSiho rozvoje. Jejich pfipadné zapracovani do uzemniho planu (kategorie ,plochy zmén*

—tj. navrhova etapa UP) pfichazi v Gvahu jen po vyuZiti ostatnich navrhovych lokalit, resp. po opodstatnéném
zdlvodnéni potfeby jejich vyuziti (napf. mozné prehodnoceni pofadi obytné zastavby s upfednostnénim
uceleného vyuziti lok. Pod Strazi pied jinymi lokalitami).

Ak) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Navrh tzemniho planu vymezuje pro zpracovani uzemni studie tyto plochy:

Por. éis.

C Oznac.
dle UP | plochy RZzV

Funkce | Plocha

(kéd) (ha) Popis zaméru, upresnéni

US.5a
US.5b

2.5
2.6

(O] 0,75 PF. Porici - Xaverov - plocha pro krytou jizdarnu v navaznosti
RX 0,98 na areal s chovem koni, roz§ifeni jezdeckého arealu Skolniho
statku

us.1

2.26

Plocha "Pod Strazi" - pro obytné a celoméstské funkce

v ndvaznosti na jihozapadni, resp. jizni okraj zastavby mésta,
navazujici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rodinné
zastavby v Kamenické ul., ploSné nejvétsi lokalita, pfirozeny
rozvojovy smér v atraktivni poloze. Souéasti bude plocha pro
matefskou Skolu (pfip. jinou ob€. vybavenost) a odpovidajici
plocha vefejného prostranstvi - oboji bude v ramci plochy Z.26
uzemné stabilizovano feSenim uzemni studie. Vzhledem

k rozsahu plochy (cca 10 ha) se doporuéuje nejdfive celkova
»koncepéni“ izemni studie, jejimZ hlavnim obsahem bude
organizace Uzemi v celém rozsahu plochyZ.26. Na ni podle
potfeby mohou navazovat dil€i Uzemni studie upravujici
podrobnéjsi rozvrzeni a regulaci v souladu s celkovou Uzemni
studii.

Bl 9,45

US.6

Z.40

Univerzalni podnikatelska plocha jizné od Zbrojovky, vhodna

OK 1,53 napf. pro prodejni sklady (stavebniny, zahradni centrum,
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Por. Cis. Oznac. Funkce | Plocha

dle UP plochy RZV | (kéd) (ha) Popis zaméru, upresnéni

autosalén apod.), dopravni vybavenost (CSPH, parkovistg,
motorest)

Rodinné domy v ul. U remizu - jizni ¢ast lok. Za lihovarem, pfi
parcelaci je vhodné vyclenit prostor pro vyhledové napojeni
uUs.7d Z.44 BI 1,23 k dal§i zastavbé (rezerva), zastavba mezi ul. U Blatenky a zel.
trati, poloha v OP drahy, pfi trati navrzen pas izola¢ni zelené
(zéstavba jen pfi komunikaci)

Plocha pro rodinou zastavbu na vychodnim okraji Boru - ¢ast
v zastavéném uzemi

Plocha zapadné od Bfeznice - pro smiSené obytné a
celoméstske funkce v navaznosti na zapadni okraj zastavby
Z.18 DS mésta, navazuijici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rod.
us.9 Z.78 SuU 2,39 zastavby v Hlubynské ul., podél navrzené prelozky silnice
K.74 Z0 [1/174, pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti
lokality bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi a silnice
11/174.

Plocha vychodné od Bfeznice — pro smiSené obytné komer&ni
a celoméstské funkce v navaznosti na obytnou funkci.
PFirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti lokality
bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi

us.8 T.62 BV 0,92

US.10 T.75 SuU 1,90

Plocha jizné od Bfeznice — pro smisené obytné komercni

a celoméstské funkce v navaznosti na obytnou funkci.
PFirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti lokality
bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi. Pfi parcelaci je
vhodné vyclenit prostor pro vyhledové napojeni k dalsi
z4stavbé.

US.11 2.77 SuU 1,09

evidence Uzemné planovaci ¢innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi,
a to vSak nejpozdéji do 21.2.2029.

Al)  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, pro néz se vyZaduje zpracovani regulagniho planu.

Am) Stanoveni poradi zmén v uzemi

Absolutni pofadi zmén v Uzemi, které by upfednostnilo nékteré plochy na tzemi mésta, se nestanovuje.
Avsak pro ucelné vyuziti zastavéného uzemi a pro omezeni sou¢asné rozestavénosti v fadé ploch se stanovu;ji
tyto zasady etapizace:

- Pro kazdy zamér mimo zastavéné uzemi, ktery svoji rozlohou pfesahuje pro obytné nebo pro smisené
obytné uzemi 0,3 ha (pfiblizné 3 pozemky pro RD), ktery pro ostatni smiSené a vyrobni plochy pfesahuje
0,5 ha, je nutné prokazat ucelnost a nemoznost vystavby ve vhodnéjsi lokalité, dale je nutné prokazat
ucelnost z hlediska napojeni na inZenyrskeé sité a vefejné komunikace.

- Velké rozvojové obytné plochy (Pod Strazi, U lihovaru) jsou podminény zpracovanim tuzemnich studii,
jez by m.j. mély zduvodnit a doloZit potfebu jejich realizace v daném ¢ase. Do doby zpracovani tzemnich
studii se tyto plochy povazuji za ,nezastavitelné®. Plati pfitom, Ze pofadi vystavby bude postupovat od
zastavéného uzemi smérem vné. U velkych ploch bude etapizace stanovena v Uzemnich studiich po
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logickych celcich rovnéz s ohledem na ucelné vedeni a postupnou realizaci dopravni a technické
infrastruktury.

U plochy Z.26 (Pod Strazi) v rozsahu cca 10 ha, kde je podminka pofizeni uzemni studie (US.1), se
doporucuje nejdfive pofizeni celkové ,koncep¢ni® studie (alesponn zakladniho rozvrzeni ploch)
s uéelnym stanovenim etapizace. Tato celkova studie by méla byt pofizena z podnétu Mésta Bfeznice
(v zajmu zajisténi zadouci koordinace). Na ni podle potfeby mohou navazovat dil¢i studie upravujici
podrobnéjsi rozvrzeni v souladu s celkovou studii.

Z obytnych ploch by neméla byt zahajovana soustfedéna vystavba (tzn. vice nez cca 10 RD) v dalSich
plochach do doby realizace (resp. naplnéni) vétSiny RD v dfive rozestavénych plochach.

V prvnim poradi vystavby budou podporovany zaméry v zastavéném uzemi, pfip. v bezprostfedni logické
navaznosti na zastavéné uzemi (napf. u plochy Z.66 v Martinicich bude nejdfive vyuzita severovychodni
Cast - p.p.€. 102/8,102/9, dale severozapadni Cast - p.p.€. 102/2 a jako posledni zbyvajici jizni ¢ast —
¢ast p.p.C. 102/1) /*.

/* Pozn.: Uvedena ¢&isla pozemkut v Martinicich jsou pfevzata z geometrického planu, ktery dosud nebyl!
vioZen do katastru nemovitosti (v dobé dokon&eni navrhu UP pro opakované ver. projednani)

Pro plochy ekonomickych aktivit plati, Ze v prvni fadé musi byt zvaZena intenzifikace stavajicich ploch,
vyuziti brownfield( (v tomto pfipadé zejména v ramci areal(l).

Pro smisené a univerzalni komeréni plochy (na sev. a jiznim okraji mésta pfi sil. 1/19) plati, ze zastavba
musi postupovat od mésta (tzn. nejdfive v navaznosti na plochy u CSPH Benzina v RoZmitalské, resp.
U Zbrojovky v PoCapské ul.). Vyuziti vzdalené&jSich Casti t&chto lokalit musi respektovat tuto posloupnost.

An)

Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych

celku

Za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby se povazuji vSechny stavby, které podléhaji

rezimu statni pamatkové péce a dale stavby pamatkové a architektonicky hodnotné.
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