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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Bfeznice, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism.
c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
jen ,stavebni zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,spravni fad®), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na
§§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU &. 2 UZEMNIHO PLANU BREZNICE

v katastralnim Guzemi Breznice, Pfredni Porici
(dale jen ,,zména é&. 2 UP%)

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Bfeznice €. ZM1-2022/4 formou opatfeni obecné povahy
dne 15.2.2022 s uginnosti od 30.3.2022 ve znéni jeho pozdéjSich zmén a Uprav, v rozsahu navrhové Casti
dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona ve vazbé
na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

I. ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU BREZNICE

Uzemni plan Bfeznice se méni nasledovné:

— Vkapitole Aa) Vymezeni zastavéného Uzemi se vklada text: ,Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano Zménou €. 2 k datu 3.11. 2021 v lokalitdch feSenych Zménou €. 2.°.

— V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se rusi fadky tabulky: ,,

Z15a B 1.33 12 Plocha rod/nfvycl7 domu za Skolskym arealem, prevzato podle
UR (cesta, déleni pozemk)
Z15c BI 0,61 5
Z15d Bl 0,34 3
Zl16a Z0 0,18 pas zelené pod vrchnim vedenim VN
Z77alz-1 DS 1,04

— V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z44 rusi text: ,(rezerva)“.

— V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky 244 vklada text: ,Plocha z44
bude stabilizovana uzemni studii.”.

— V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se vkladaji fadky tabulky: ,,
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Stabilizovany pozemek v lokalité Pfedni Pofi¢i, plocha rozsSifuje

Z79/z-2 S} 0,13 plochu Z72/z-1, ktera je predmétem zmény &. 1 UP Breznice. Na
ploSe Z72/z-1 a Z79/z-2 bude dohromady umistén 1 RD.
lv'Jzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenicke, J.

Z80a/z-2 SK 0,52 Svermy, Pocapské a Zbrojovkou, z vétSi Casti urcené pro
smiSené bydleni s drobnym podnikanim (podobné jako Z33).
Lv'Jzemf mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J.

Z80b/z-2 SK 0,14 Svermy, PocCapské a Zbrojovkou. Urbanistické doplnéni plochy
mezi plochu SK a ZV.

Z81/z-2 SC 0,91 V centru mésta Bfeznice, severné od méstského uradu.

Z83a/z-2 Bl 1,46 14 Plocha rodinnych domu za Skolskym arealem.

Z83b/z-2 BI 0,33 4 Plocha rodinnych domu za Skolskym arealem.

Z83c/z-2 BI 0,54 6 Plocha rodinnych dom( za Skolskym arealem.

Z83d/z-2 BI 0,26 3 Plocha rodinnych domu za Skolskym arealem.

— V kapitole Ac3) Vymezeni ploch prestavby se rusi fadky tabulky: ,,

Plocha za bytovkami v Drahenické ul., shodné s pfedchozi UPD

P35 oV 0,43 uréena pro meéstskou vybavenost (trzisté apod.)
P36 DS 0,21 Parkovisté v sousedstvi vybavenosti

— V kapitole Ac3) Vymezeni ploch prestavby se vklada fadek tabulky: ,,

P78/2-2 BH 0,62 Ploch’a za byotovkaml v Drahenické ul., ur€ena pro umisténi
bytovych domu.

— Vkapitole Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se vfadku tabulky K16b vklada text: ,b
a 783/z-2“.

— Vkapitole Ad2) Energetika se rusi text: ,Z15a, b, c, d — (26RD), - bude napojeno z nové
trafostanice, - doporuceni — respektovat v.v. k TS PB 1120 ,P35 — Drahenicka — vybavenost,
trzisté, - z TS PB 1122 — 18 — Drahenicka".

— V kapitole Ad4) Ob&anské vybaveni se rusi radky tabulky: ,,

P35 SM 043 Plocha za bytovkami v Drahenické ul., shodné s pfedchozi UPD uréena

pro méstskou vybavenost (trzisté apod.), v navaznosti parkovisté (P36)

— Vkapitole Afl) Podminky pro vyuziti ploch v€. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci Bl — Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské (= bydleni individualni) se rusi text: ,P35, P36

— Vkapitole Af1) Podminky pro vyuziti ploch vé. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci SC — Plochy smiSené obytné v centru mésta vklada text: ,lokalita
Z81/z-2: - zastavitelnost plochy: max. 40 %; - zelefi na ploSe: min. 25 %; - vySka zastavby: max.
2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi®.

— Vkapitole Af1) Podminky pro vyuziti ploch v€. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci SV — Plochy smiSené obytné venkovské vklada text: ,Pozn.
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K funkénimu vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, - u ¢&asti navrzené lokality Z79/z-2 bude
dolozen vliv hluku z pozemni komunikace /silnice I. tfidy/ na navrzené bydleni.*.

V kapitole Af1) Podminky pro vyuziti ploch vé€. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci SK — Plochy smiSené obytné komeréni vklada text: ,- u navrzené
lokality Z80b/z-2 a Casti lokality Z80a/z-2 bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb
feSen vliv hluku ze stavajici plochy vyroby a skladovani VL v pfipadé provoz(i s hlukovou zatézi
na navrzené bydleni. - u navrzené lokality Z80b/z-2 a lokality Z80a/z-2 bude v rémci
schvalovacich Fizeni v pfipadé provozl navrZzenych s hlukovou zatézi uvnitf lokality feSen vliv
hluku na navrzené bydleni.".

V kapitole Afl) Podminky pro vyuziti ploch v¢. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci DS — Plochy dopravni infrastruktury silniéni rusi text: ,, P36“.

V kapitole Ag) se nahrazuje text: ,Vystavba parkovist, pfip. garazi v centru — nékolik mensich
ploch (za kostelem, za sokolovnou, u sidlisté v Drahenické ul.)* textem: ,zruSeno®.

V kapitole Ag) se rusi text: ,\WD21/z-1 — /ll/1734 (Drahenické) a I/19 (Poc¢apska) po jiznim okraji
zastavby jako mistni komunikace souvisejici s navrzenou zastavbou od Zbrojovky k Drahenické*.

Udaje o poétu list zmény UP a poétu vykresu grafické éasti

Textova ¢ast zmény UP obsahuje: strany 3-5

Graficka &ast zmény UP obsahuje vykresy:

o B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
o B2 Hlavni vykres 1:5000
o B3 Vykres koncepce verejné technické infrastruktury 1:5000
o B4 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU BREZNICE

a) postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Predkladany navrh Zmény &. 2 UP Bfeznice je vysledkem procesu projednavani Navrhu obsahu zmény
s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi,
kterych se feSeni Zmény &. 2 UP Breznice dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky
z procesu projednani.

a.

Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) stanoviska organu ochrany pfirody a krajského
Ufadu, ze kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostfedi.
Stanovisko krajského uUfadu bylo vydano pod ¢&.j. 109893/2021/KUSK ze dne 16.9.2021.

O pofizeni Zmény & 2 UP Bfeznice zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle
stavebniho zakona rozhodlo Zastupitelstvo mésta Bfeznice svym usnesenim ¢. ZM8-2021/2 ze dne
12.10.2021.

Projektantem Zmény &. 2 UP Bfeznice je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, ¢. autorizace 00 279.

Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst.1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Bieznice.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény & 2 UP
Bfeznice bylo rozeslano dotéenym organuim, obcim a organizacim dne 18.11.2021 Vefejné
projednani navrhu opatieni obecné povahy Zmény &. 2 UP Bfeznice se konalo dne 20.12.2021 od
14:00 na Méstském uradé Bfeznice a zaroven stanovil, Ze dotéené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatni ve Ih(té do 7 dnu od dne vefejného projednani, stanoviska k celému obsahu
navrhu zmény a Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkdm se nepfihlizi.
Verejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky, které rovnéz oznamila misto a datum
vefejného projednani navrhu zmény &. 2 UP a stanovila, Ze namitky a pfipominky Ize uplatnit
u pofizovatele do 7 dnli ode dne vefejného projednani.

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky ani namitky, bylo uplatnéno celkem 4
stanovisek dotéenych organd (KHS, KU OZZL, MPO, Ministerstvo obrany). Bylo uplatnéno 1
negativni stanovisko, a to organu ochrany ZPF. Zde bylo nutné vyvolat dohodovaci jednani
s organem ochrany ZPF.

Dohodovaci jednani s organem ochrany ZPF probéhlo 24.1.2022 od 10:00 na Krajském ufadé, se
sidlem Zborovska 11, Praha 5, kde bylo dohodnuto, Z2e Podnéty €. 1 a & 3 budou zmenSeny
v celkové ploge na 6 000 m2 (lokalita &. 1 na 3 500 m2 + podminka US, lokalita &. 3 na 2 500 m2 +
podminka max. 1 RD). SouCasné bude vypusténa zastavitelna plocha K29a, K29b a Z26 na p.¢.
1443, 1439/116, 1439/1 k.U. Bfeznice. Vzhledem k nezbytnosti zasadnich Uprav navrzeného feSeni
je nezbytné opakované verejné projednani. Z divodu Casové naléhavosti zamérl zpracovanych
Zménou €. 2 je tedy dohodnuto, Ze obé sporné lokality budou ve Zméné ¢&. 2 vypustény a takto bude
vydana. Zaméry €. 1 a ¢. 3 budou pfesunuty do Zmény &. 3 v dnes dohodnutém rozsahu a budou
samostatné znovu vefejné projednany.

Dokumentace byla nasledné pfedana k posouzeni Krajskému tGfadu - StfedoCesky kraj. Posouzeni
bylo krajskym ufadem vydano dne 8.2.2022, Ze neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dalSim
fizeni o zméné uzemniho planu.

O vydani Zmény €. 2 rozhodlo zastupitelstvo mésta Bfeznice dne 15.2.2022 pod usnesenim
ZM1-2022/4.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Zména UP nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Mésto Breznice lezi na jihozapadnim okraji StfedoCeského kraje, 17 km jizné od P¥ibrami, 38 km od
Pisku, 50 km od PIzné a 70 km od Prahy. Jedna se o periferni ¢ast osidleni na rozmezi dvou (resp. tfi)
kraju, kde previada zemédélsky typ osidleni s hustou siti malych venkovskych sidel s historickymi malymi
trznimi centry.
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c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

WHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR")

Zména UP neni v rozporu APUR. Re$ené Uzemi neni soucasti Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti nebo narodniho vyznamu a neni dotéeno zadnymi koridory nebo plochami dopravni
a technické infrastruktury narodniho vyznamu.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Zména UP neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje StredoCeského kraje, ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,AZUR®). Z vydanych aktualizaci ZUR a stanovenych priorit uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro feSené Uuzemi zadné pozadavky.
Dle ZUR SK nelezi fe§ené uzemi v rozvojové oblasti krajské urovné, v rozvojové ose krajské trovné, ani
ve specifické oblasti krajské urovné. Mésto Bfeznice je vymezeno v kategorii ,lokalni centrum®. ZUR
obsahuje tyto vefejné prospésné stavby (resp. jejich &asti) na tzemi obce Bfeznice:

- koridor pro umisténi stavby D124 — silnice 11/176: Bfeznice, prelozka (Zména UP se nedotyka

zaméru nadmistniho vyznamu).

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili a koly Gzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

V souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zakona ma uzemné planovaci dokumentace sméfovat ke shodé ve
zplsobu vyuzZivani a usmérfovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel uzemi — tj. udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména UP pfispiva v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zakona k zajisténi predpoklad( pro trvale
udrzitelny rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji Uzemi.

Zména UP je rovnéz v souladu Ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny hodnoty
a podminky v Uzemi.

V fe$eném Gzemi nejsou feSenim zmény UP dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty, nejsou zde
evidovany 2adné nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna Gzemi. Ve zméné UP nejsou
navrzenym feSenim dotéeny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty uzemi, a to v€etné& urbanistického,
architektonického dédictvi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich pfedpisi a vyhlasek €. 500/2006 Sb.
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Zména UP vychazi zUP - je pouzito stejné nazvoslovi, grafické prostiedi a struktura. Z davodu
zachovani kontinuity s UP jsou ve zméné UP pfevzaty funkéni vyuZiti z UP, které jsou stanoveny
v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.

7122



f) soulad navrhu zmény UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozport

Zmeéna UP byla pofizovana zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b stavebniho zakona. Navrh zmény
UP pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s pozadavky obsahu zmény UP na zakladé
schvaleného navrhu na pofizeni usnesenim zastupitelstva ¢. ZM8-2021/2 ze dne 12.10.2021.

Zména UP je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotCenych
organu, uplatnénych k navrhu zmény UP. Navrh zmény UP byl fadné projednan ve smyslu §§ 52 az 53
stavebniho zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu.
Bé&hem projednani zmény byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych organu:

Vyhodnoceni stanovisek po VP Zmény &. 2 UP

) Stanovisko, pripominka Zpusob vyporadani
Cis. Dotceny organ Pozadavky ve stanovisku (kraceno Pokyny pro Upravu navrhu
pofizovatelem) Zmény
Krajsky ufad O ochrané pfirody a krajiny: - -
Stfedoceského kraje | Nema pfipominky
— odbor zivotniho .
prostedi a o ochra’ne ZPFv: N o B ’ - -
zemadalstvi Souhlasi s navrzenymi lokalitami bez pfipominek:
Z80a/z-2, Z80b/z-2, Z83a/z-2, Z83b/z-2, Z83c/z-
2, Z83d/z-2
Nesouhlasi s Z80a/z-2 a 282/z-2 - Dohodovaci jednani
Podnéty €. 1 a €. 3 budou
zmens$eny v celkové ploSe na
6 000 m? (lokalita ¢. 1 na 3
500 m2 + podminka US,
lokalita ¢. 3 na 2 500 m? +
podminka max. 1 RD).
Soucasné bude vypusténa
zastavitelna plocha K29a,
K29b a Z26 na p.€. 1443,
1439/116, 1439/1 k..
Breznice.
1 Vzhledem k nezbytnosti
) zasadnich Uprav navrzeného
feSeni je nezbytné opakované
vefejné projednani. Z davodu
¢asové naléhavosti zaméra
zpracovanych Zménou €. 2 je
tedy dohodnuto, Ze obé
sporné lokality budou ve
Zmeéné €. 2 vypustény a takto
bude vydana.
Zaméry €. 1 a ¢. 3 budou
presunuty do Zmeény €. 3 v
dnes dohodnutém rozsahu a
budou samostatné znovu
vefejné projednany.
Pozaduje: do celkové bilance a vyhodnoceni ZPF | - Respektovat
zahrnout i rozvojovou lokalitu Z81/z-2
O lesich a 0 zméné s pInéni nékterych - -
zakonu:
Nema pfipominky
Krajsky Gfad Nema pfipominky - -
2. StfedocCeského kraje
— odbor dopravy
3. Krajsky urad Souhlasi s podminkou:
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Vyhodnoceni stanovisek po VP Zmény é. 2 UP

odlGvodnéni — kapitola zvlastni zajmy MO:
Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové
uzemi  Ministerstva obrany: VzdusSny
prostor pro létani v malych a prizemnich
vySkach LK TRA (dle ustanoveni § 175

3 Stanovisko, pfipominka Zpusob vyporadani
Cis. Dotceny organ Pozadavky ve stanovisku (kraceno Pokyny pro Upravu navrhu
pofizovatelem) Zmény
StfedoCeského kraje - Zastavba na ploSe (Z81/z-2) je z hlediska - Respektovat
— odbor kultury a pamatkové péce pripustna €. 2, z hlediska Do textové vyrokové casti
pamatkoveé péce pamatkové péce je vSak tfeba stanovit bude doplnéna v pfislusné
podrobnéjsi podminky vyuziti plochy. kapitole podminka: ,lokalita
Navrhuje: Z81/z-2: - zastavitelnost
- zastavitelnost plochy: max. 40 %; plochy: max. 40 %; - zelefi na
- zelefl na ploSe: min. 25 %; ploSe: min. 25 %; - vySka
- vySka zastavby: max. 2 nadzemni podlazi zastavby: max. 2 nadzemni
s moznosti vyuziti podkrovi. podlazi s mozZnosti vyuZiti
podkrovi®.
Krajska hygienicka Souhlasi s podminkou:
stanice . . L )
Stredoceského kraje, | U navrzené lokality Z80b/z-2 a &asti lokality | - Respektovat
se sidlem v Praze Z80a/z-2 bude v ramci schvalovacich fizeni Do vyrokové ¢asti bude
konkrétnich staveb FeSen vliv hluku ze doplnéna v prislusné
stavajici plochy vyroby a skladovani VL v kapitole podminka: ,- u
pfipadé provoz( s hlukovou zatézi na navrzené lokality Z80b/z-2 a
navrzené bydleni, sou¢asné bude zohlednén ¢asti lokality Z80a/z-2 bude v
vliv hluku z navazujicich navrzenych lokalit ramci schvalovacich Fizeni
Z37a, Z37c SK, vpfipadé navrZzenych konkrétnich staveb feSen vliv
provozl s hlukovou zatézi na navrzené hluku ze stavajici plochy
bydleni. vyroby a skladovani VL v
pfipadé provozu s hlukovou
zatézi na navrzené bydleni.”
- U c¢asti navrzené lokality Z79/z-2 bude| - Respektovat
dolozen vliv hluku z pozemni komunikace Do vyrokové ¢€asti bude
/silnice |. tfidy/ na navrzené bydleni, doplnéna v prislusné
u lokality 782/z-2 BI bude feSen vliv hluku kapitole podminka: ,Pozn.
z Zeleznice na navrzené bydleni. K funkénimu vyuziti nékterych
4, zastavitelnych ploch, - u ¢asti
navrzené lokality Z79/z-2 bude
dolozen vliv hluku z pozemni
komunikace /silnice I. tfidy/ na
navrzené bydleni.
Lokalita Z82/z-2 Bl bude
z navrhu Zmény UP
vpusténa.
- U lokalit s vyuzitim SK / lokality Z80a/z-2| -~ Respektovat o
Z80b/z-2/ bude v ramci schvalovacich fizeni | DO textové vyrokoveé Casti
v pFipadé provozd navrzenych s hlukovou| Pude dopinéna v prislusné
zatézi uvnitf lokality fe$en viiv hluku na| kapitole podminka: ,u
navrzené bydleni. navrzené lokality Z80b/z-2 a
lokality Z80a/z-2 bude v ramci
schvalovacich fizeni v pfipadé
provozu navrzenych s
hlukovou zatézi uvnitf lokality
feSen vliv hluku na navrzené
bydleni.”
Ministerstvo obrany, |Souhlasi s podminkou: Zapracovat limity a zajmy
Tychonova 1, 160 01 | MO
Praha 6 o . .
- Zapracovat limity a zajmy do textové Casti| - Respektovat
5. Do textové éasti —

odlvodnéni, kapitoly
zvlastni zajmy MO bude
doplnéno: ,Do spravniho
uzemi obce zasahuje zajmové
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Vyhodnoceni stanovisek po VP Zmény é. 2 UP

(@]
S’"

Dotceny organ

Stanovisko, pripominka

Pozadavky ve stanovisku
pofizovatelem)

(kraceno

Zpusob vyporadani
Pokyny pro Upravu navrhu
Zmény

odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991
Sb. o zivnhostenském podnikani. V tomto
uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacu,

vySkovych staveb, staveb  tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich  staveb, zejména  staveb

s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN
a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni
novych téZzebnich prostord (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen
na z4akladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve
vzduSném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mulze byt vySkové
omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vyse uvedené vymezené uzemi
a zapracovat je do textové casti navrhu
uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické €asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni tuzemi obce je
situovano ve vzdusném prostoru LK TRA
Ministerstva obrany.“

Na celém spravnim uUzemi je z3ajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhti staveb
podle ustanoveni § 175 =zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni
sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich

uzemi Ministerstva obrany:
Vzdu$ny prostor pro létani

v malych a pfizemnich
vySkach LK TRA (dle
ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o
Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu), ktery je
nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zékona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zakona
€.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani.

V tomto uzemi Ize umistit a
povolit vystavbu vysilac,
vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou
(napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni
VN a VVN, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostor( (dle
ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb.

0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz jev
UAP -102a. Ve vzdusném
prostoru vyhlaseném od zemé
je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba miize byt
vySkové omezena nebo
zakazana.“

Do grafické casti pod
legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte
nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni
uzemi obce je situovano ve
vzdus$ném prostoru LK TRA
Ministerstva obrany.”

Respektovat

Do textové casti —
odlvodnéni, kapitoly
zvlastni zajmy MO bude
doplnéno: ,,Na celém
spravnim Uzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva
obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalni¢ni
sité, rychlostnich komunikaci,
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Vyhodnoceni stanovisek po VP Zmény ¢. 2 UP

3 Stanovisko, pfipominka ZpUsob vyporadani
Cis. Dotéeny organ Pozadavky ve stanovisku (kréaceno Pokyny pro Upravu navrhu
pofizovatelem) Zmény
trati a jejich objektd silnic 1. II. a lll. tfidy; vystavba
- vystavba a rekonstrukce letist vSech a rekonstrukce zZelezni¢nich
druhu, vCetné zafizeni trati a jejich objekt(;; vystavba
- vystavba vedeni VN a VVN a rekonstrukce letist; véech
- vystavba vétrnych elektraren druhd, véetné zafizeni:
- vystgvbg rad_loelekfro’nlckyc_h zatizeni vystavba vedeni VN a VVN;
(radlove., r’a d'OJOKavC ni, 'rad’lonawga’cn 'o’ vystavba vétrnych elektraren;
telemetrickd) v€etné anténnich systému g - .
a opérnych konstrukci (napf. zakladnové vyitavb'a radlloelrektrolmckycﬁ ,
stanice....) zarizeni .(racjlo’ve, radlolqkaf:nl,
- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 | radionavigacni, telemetricka)
m a vice nad terénem vetné anténnich systém
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady,| @ opérmych konstrukci (napf.
rybniky) zakladnové stanice....);
- vystavba objektll tvoficich dominanty vystavba objektd a zaFizeni
v Uzemi (napf. rozhledny) vysokych 30 m a vice nad
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat terénem; vystavba vodnich
vyse uvedené vymezené uzemi nadrzi (prehrady, rybniky);
a zapracovat je do textové casti navrhu vystavba objektti tvoricich
uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly dominanty v Gizemi (napf-
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do rozhledny).*
grafické ¢asti pod legendu koordinacéniho Do grafické éasti pod
vykresu zapracujte nasledujici textovou legendu koordinaéniho
poznamku: ,Celé spravni GUzemi je vykresu zapracujte
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z nasledujici textovou
hlediska povolovani vyjmenovanych poznamku: ,Celé spravni
druhi staveb®. zemi je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych
druha staveb®.
Ministerstvo primyslu | Souhlasi bez pfipominek -
6 a obchodu, Na
' FrantiSku 32. 110 15
Praha 1

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkdi vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. 109893/2021/KUSK ze dne 16.9.2021, Ze nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném
postupu pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nem(ize mit samostatn& nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského Ufadu — StfedoCesky kraj.

Z tohoto diivodu neni vyhodnoceni vlivd Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména UP byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zékona. Ze
stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (viz kapitola g) tohoto odtdvodnéni). Vyhodnoceni vlivi
Uzemi na udrZitelny rozvoj Uzemi tudiZ nebylo zpracovano a stanovisko krajského Ufadu podle § 55b
odst. (5) stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

Krajsky ufad svym stanoviskem ¢.j. 109893/2021/KUSK ze dne 16.9.2021 konstatoval, Ze uvedeny navrh
zmény €. 2 UP nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na uzemi v pusobnosti krajského
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Ufadu. JiZ v etapé projednani ndvrhu obsahu krajsky ufad svym stanoviskem &.j. 142630/2021/KUSK ze
dne 20.12.2021 vyloucil negativni vliv této zmény na Zivotni prostredi a nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni zmény €. 2 UP na zivotni prostiedi.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2)
pism. d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu &. 2 UP z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského
Ufadu podle § 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavki obsahu zadani, popfripadé vyhodnoceni
souladu s body

Navrh Zmény &. 2 UP Bfeznice pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s obsahem zmény
schvalenym usnesenim &. ZM8-2021/2 ze dne 12.10.2021.

Re$enym Uzemim zmény &. 2 jsou pouze lokalni &ast uvnitf spravniho Gzemi mésta Bfeznice (k.U.
Bfeznice a k.u. Pfedni Pofici).

Navrh po vefejném pojednani byl upraven dle stanovisek dotéenych organll. Z navrhu byly vypustény
lokality €. 1 a €. 3 z dlvodu zaporného stanoviska dot€éeného organu (Krajsky ufad StfedoCeského kraje
— odbor zivotniho prostfedi a zemé&délstvi) a nasledného dohodovaciho jednani. Vzhledem k nezbytnosti
zasadnich Uprav navrZzeného feSeni je nezbytné opakované verejné projednani a z dlvodu Easové
naléhavosti zameéra zpracovanych Zménou €. 2 bylo dohodnuto, Ze obé sporné lokality budou ve Zméné
€. 2 vypustény a takto bude vydana.

Zaméry €. 1 a €. 3 budou presunuty do Zmény ¢&. 3 v dnes dohodnutém rozsahu a budou samostatné
znovu verejné projednany.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni je v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu. Oznacenych
v grafické &asti lokalitami 1 — 7. Po vefejném projednani z navrhu Zmény &. 2 UP byly vypustény lokality
€. 3 a Cast lokality €. 1.
Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného uzemniho planu, pouze upfesiiuje a dopliiuje jiz
dfive navrZzené fedeni.

Lokalita 1:

Navrh plochy SK a vymezeni VP - smiSena obytna a vefejné prostranstvi— parc. &. 1196/1, 1196/26,
1196/24 a 1196/27, k.u. Bfeznice.

Predmétem Zmény UP je vypusténi vefejné prosp&sné stavby WD21/z-1, Uprava zastavitelnych ploch
a nové vymezeni zastavitelné plochy.

Vefejné prospéSna stavba a prelozeni dopravniho koridoru bylo pfedmétem Zmény €. 1, ktera je
v souCasné dobé pofizovana. Divodem vypusténi vefejné prospésné stavby WD21/z-1 je skute€nost, ze
na celou lokalitu je zpracovan uzemné planovaci podklad, ktery prokazal, Ze i nadale bude zachovana
prostupnost Uzemim v této ¢asti lokality. Tato Uzemni studie v8ak neni registrovana ani pofizovana.

Z hlediska urbanistické struktury plocha bude navazovat na urbanistickou strukturu plochy Z77a/z-1,
zejména bude navazano na dopravni koncepci pfedmétné lokality.

Lokalita je Fe$ena Zménou UP z ddvodu zlep$eni sougasné situace at jiz ekonomického nebo funkéniho
vyuziti stavebnich parcel. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z divodu aktualnich potfeb
investor(l a stavebnikU. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika.

Navrhem Zmény UP jsou respektovany veskeré limity. Navrh Zmény &. 2 UP nevymezuje nové
zastavitelné plochy.
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Cast lokality, konkrétng p.p.8. 1196/23 je vymezen jako plocha ZV z diivodu mozného bezplatného
prevedeni pozemku méstu Bfeznice od Statniho pozemkového Gfadu.

Plocha Z80b/z-2 vhodné doplfiuje urbanistickou strukturu mésta Bfeznice ze severni strany lokality tak,
aby nevznikla zbytkova plocha.

Byly stanoveny podminky pro plochy Z80a/z-2, Z80b/z-2 z divodu ustanoveni vychazejicich z § 30 odst.
(1) a § 77 odst. (2) zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni.

Lokalita 2:

Predmétem Zmény UP je zména vyuziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti z ZS (zelefi soukroma
a vyhrazena) na plochu SC (smisené obytné v centru mésta).

Duvodem zmény plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je skuteCnost, Ze mésto Breznice klade velky
dlraz na vyuZiti pozemku a ploch k zastavéni uvnitf zastavéného Gzemi a proluk. Pfedmétna lokalita se
nachazi v centru mésta Bfeznice za mé&stskym ufadem. V sou€asné dobé jsou pozemky vyuzivany jako
zahrady. Z hlediska u¢elného vyuZziti uzemi se jedna o pozemky, které jsou vhodné pro bydleni, nebot
jsou dobfe dopravné obsluzitelné. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Pro plochu jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuziti plochy z divodu, Zze se plocha nachazi na
uzemi MPZ Brieznice, bezprostfedné v historickém jadru mésta. Nova zastavba nesmi naruSovat
strukturu zdejSiho urbanistického uspofadani tj. tradiCni uspofadani zastavby navazujici na uliéni ¢aru,
nezastavéné plochy ve vnitrobloku. Okolni historicka zastavba i novodoba dosahuje v sousedstvi
pfevazné podlaznosti 2NP + podkrovi. Rovnéz je tfeba dbat na kvalitu architektonického feSeni jak
u zastavby, tak i FeSeni ploch ve vnitrobloku a navazujiciho parteru.

Lokalita 4:

Predmétem Zmény &. 2 UP je zména vyuziti tzemi. Zménou UP jsou nahrazeny plochy pfestavby P35
a P36 plochou prestavby P78/z-2. Zména UP v pfredmétné plo$e vymezuje plochu pro umisténi bytovych
dom.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby na sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrh je
vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajiSténa ze stavajici mistni komunikace.

SouCasné se zménu vyuziti je zruSena vefejné prospéSna stavba WD13. Mésto Bfeznice dale
nevyzaduje vystavbu parkovisté, pfipadné garazi v centru. Vystavba odstavnych parkovacich stani bude
feSena v ramci vystavby bytovych doma.

Lokalita 5:

Predmétem Zmény &. 2 je korekce zastavitelné plochy. Plocha je pfevzata z pGvodni UPD (Gzemni plan).
V ramci plochy dochazi k upravam vymezeni trasy dopravni infrastruktury v jizni ¢asti lokality. Jedna se
feSeni je SetrnéjSi a hospodarnéjsi. K navySovani zastavitelnych ploch navrhem zmény €. 2 v této lokalité
nedochazi.

Zménou UP jsou ménéné &asti predislovany.

Soucasné s korekci vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je upravena podoba vefejné prospésné
stavby WD11. VySe uvedend Zména ma dopad i na koncepci vefejné technické infrastruktury — pouze
v této feSené lokalité. Z toho dlivodu byl zpracovan i vykres B3.1 Vykres koncepce vefejné technické
infrastruktury. Zména feSi uUpravu tras vodovodu, spladkové kanalizace a STL plynovodu tak, aby byl
veden v budoucnu po vefejnych prostranstvich.

Zména je zpracovana na podkladu geometrického planu.
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Lokalita 6:

Predmétem Zmény UP je vymezeni plochy Z79/z-2 smi$ené obytné venkovské uvnitf zastavéného
uzemi. Plocha rozsituje plochu Z72/z-1, ktera byla pfedmétem Zmény €. 1. Plocha je vymezena z duvodu
zadméru stavebnika vybudovat zde 1 objekt pro bydleni. Z urbanistického hlediska se v klidové zéné, ktera
navazuje na stavajici strukturu okolni zastavby a také je vyhoda snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zdsadnich investic do vefejné infrastruktury. Pozemek
je oploceny a vhodny pro vystavbu. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. RozSifenim plochy SV dojde
ke vhodnéjSimu umisténi rodinného domu do severnéjsi ¢asti pozemku.

Byly stanoveny podminky pro plochy Z79/z-2 z dlivodu ustanoveni vychazejicich z § 30 odst. (1) a § 77
odst. (2) zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni.

Lokalita 7:

Pfedmétem Zmény &. 2 UP je aktualizace zastavéného Uzemi. PFedmétny pozemek je oplocen a je na
ném umisténa 1 rekreaéni chata. Jedna se o dlouhodoby stav. Ztoho divodu doslo k napravé
soucasného vyuziti tzemi.

|[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany jsou zménou &. 2 UP respektovany:
Do spravniho uzemi obce zasahuje:

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach LK TRA (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. Vtomto Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
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s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006
Sh. 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany —
viz jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy;
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl; vystavba a rekonstrukce letist;
- v8ech druhu, v€etné zafizeni; vystavba vedeni VN a VVN;
- vystavba vétrnych elektraren;
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....);
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky); vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf.
rozhledny).

) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

V poslednich letech stoupa zajem o vlastni bydleni pfedevS§im RD, na uzemi mésta Bfeznice se od roku
2015 pro tyto zaméry prodalo kolem 55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?2, na téchto
pozemcich bylo postavéno cca 30 RD a asi 10 se prave stavi.

Pro tyto ucely byly pouzity pfedevsim veétsi lokality, jako napfiklad ulice U Blatenky (14 parcel), lokalita
byvalého zahradnictvi (cca 15 parcel), lokalita ulice Po¢apska — u byvalé Zbrojovky (cca 8 parcel), lokalita
za hrbitovem (6 parcel), lokalita ulice Borska (3 parcely) a dal$i jednotlivé mista a proluky ve mésté.

Diky tomuto trendu, soucasné vedeni mésta urychlené zpracovalo uzemni studie na lokalitu byvalé
cihelny (15 parcel) a lokalitu Hlubyriska za zakladni Skolou (30 parcel). Na zakladé informaci z obce, se
okamzité tyto dvé posledni lokality staly velmi zadané novymi zajemci o vystavbu a mésto Bieznice
eviduje v lokalité byvalé cihelny Zadosti o vechny pozemky a v lokalité Hlubyfska za ZS, je zajem také
znacny a ¢eka se jen na vice informaci. Tento zajem stavebnikl vychazi z velké poptavky pro stavéni RD
a zaroven z malé nabidky stavebnich pozemku pfipravenych k zastavbé.

Co se ty€e dalSich ploch pro bytovou zastavbu, zUstava v rezervé mésta Bfeznice jedina, pivodni lokalita
a to za ulici Kamenickou (pod Strazi), zde se nachazi pomérné velka lokalita. Tato lokalita je vlastnéna
mnoha raznymi vlastniky a je zde potfeba zpracovat koncepce zastavénosti a dopravniho feSeni celé
oblasti. Tento zamér je na uUkor nékterych dotéenych vilastniku pozemkl a jejich predstavach
0 moznostech zastavénosti t&chto ploch. Tento proces bude velmi naroény, vzhledem k velkému poctu
UCastniku Fizeni i velmi zdlouhavy.

Zastavéni stavebnich pozemkd od roku 2015 (55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?),
obsazena lokalita byvalé cihelny, velky zajem o lokalitu Hlubyriské za ZS a €asovou naro€nosti lokality
pod Strazi, nebude ve mésté Bfeznice v blizké dobé kde stavét RD.

Z vy$e uvedenych dldvodu je patrné, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi z aktualniho stavu
a podminek v celém spravnim Uzemi mésta Bfeznice. Z divodu zpracovani Zmény UP pouze na
pfedmétné lokality je v grafické Casti aktualizovano zastavéné Uzemi pouze v feSenych lokalitach.

m) vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou UP nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v Aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje SK.
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n) vyhodnoceni predpokladanych diasledk navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k pIlnéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené zménou Uzemniho planu k zastavéni (zastavitelné
plochy), zabirajici zemédelskou ptdu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro
uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.
Investice do pudy
V Uzemi FeSenych Zménou UP jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. Stavajici meliorace
jsou vyznaceny v grafické ¢asti.
Melioracni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych ploch:

- Z79/z-2
Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor(l k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni
vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni
tohoto hospodaiského dila pfi vystavbé.
Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni pudni jednotku, iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice
pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pady.
Priklad kédu BPEJ : 5.46.00.
5 klimaticky region
46  hlavni pudni jednotka, charakterizovana puadnim typem, subtypem, substratem
a zrnitosti vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového
rezimu v pidé
00 ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice plady

Charakteristika tfid ochrany

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regionU nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde
0 pady vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

lll. Do Illl. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno tzemnim planovanim vyuzit pro
pfipadnou vystavbu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

SC - PLOCHY SMISENE OBYTNE V CENTRU MESTA

Smisené obytné v centru mésta -
celkem 0,91 0,91

Plochy SC - Celkem novy zabor

SK — SMISENE OBYTNE KOMERCNI

Smisené obytné komeréni -
celkem 0,66 0,66

Plochy SK - Celkem novy zabor

- BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — méstské a piiméstské

Bydleni v rodinnych domech
celkem
Plochy BI - Celkem novy zabor
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ZABOR ZPF CELKEM 2,06 | 2,09
Celkem novy zabor

Navrhované zaméry Zménou UP si vyzadaji celkovy zabor 4,15 ha zemédélského puidniho fondu. Z toho na 4,15 ha byl proveden zabor v predeslych Gizemné
planovacich dokumentaci. K novému navysSeni zaboru zemédélského pldniho fondu nedochazi.

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.
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Z davodu, Ze se jedna o plochy prestavby, nebyly vyhodnoceny tyto lokality:

Lokalita 4 — P78/z-2.

Z davodu aktualizace zastavéného Uzemi neni navrh odnéti ZPF feSen u téchto lokalit:
Lokalita 7.

[DUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

P¥i zpracovani Zmény UP bylo hledano nejvyhodné&jsi fedeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajmu. Pocet obyvatel je v FeSeném Uzemi stale pfibyva. Ocekava se zejména narlist
pozadavku na trvalé bydleni. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch Zménou UP je navrzen z dlivodu
postupného Cerpani a zastavovani jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve spravnim uUzemi mésta
Bfeznice. Lokality navrzené Zménou UP vytvaFi méstu vyznamny rozvojovy potencial. Do budoucna Ize
predpokladat vyznamny pfisun obyvatel z divodu velmi dobrého umisténi a z dvodu pfisunu obyvatel
do mésta.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochdzi k naruSovani pfirodniho prostiedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborlim zemédélské pudy.

Z tohoto divodu je potfeba navrZzenych lokalit adekvatni k velikosti mésta Breznice. Celkové Ize
konstatovat, Ze spravni Uzemi mésta Bfeznice diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize ocekavat
prirGstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti jak jiz vymezenych zastavitelnych ploch, tak nové
navrzenych ploch Zménou UP. Pfedpoklada se, Ze bude tento plynuly nardst pokragovat.

Lokality jsou Zmé&nou UP navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a technickou
infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliseni
urbanizované a neurbanizované €asti Uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni
okolnich pozemkt nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani.

Zménou UP byly pfednostné navrhovany plochy prestaveb a zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi.

Navrhované zabory ZPF lze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. Cast t&chto
ploch byla v prab&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni).
Zbyvaijici plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdGvodnény. V uvedené tabulce
zvyraznéno Sedive.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad rdmec souéasné platnych UPD
z dlivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Uzemi mésta Bfeznice. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zabor(l ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedené
tabulce celkovy navy$eny zabor ptidniho fondu ve Zméné& UP oproti schvalené UPD zvyraznén
Zluté. VSechny plochy byly v navrhu doplnény z divodl pozadavkd vlastnikl pozemkd,
pozadavki mésta a z ddvodl uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. DalSim divodem
vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném
prostredi.

Lokalita 1:

Navrh plochy SK a vymezeni VP - smiSena obytna a vefejné prostranstvi— parc. &. 1196/1, 1196/26,
1196/24 a 1196/27, k.u. Bfeznice.

Predmétem Zmény UP je vypusténi vefejné prosp&sné stavby WD21/z-1, Gprava zastavitelnych ploch
a nové vymezeni zastavitelné plochy.

Vefejné prospésna stavba a prelozeni dopravniho koridoru bylo predmétem Zmény €. 1, ktera je
v souCasné dobé pofizovana. Divodem vypusténi vefejné prospésné stavby WD21/z-1 je skutenost, ze
na celou lokalitu je zpracovan uzemné planovaci podklad, ktery prokazal, Ze i nadale bude zachovana
prostupnost uzemim v této Casti lokality. Tato Uzemni studie v8ak neni registrovana ani pofizovana.

Z hlediska urbanistické struktury plocha bude navazovat na urbanistickou strukturu plochy Z77a/z-1,
zejména bude navazano na dopravni koncepci pfedmétné lokality.

Lokalita je Fe$ena Zménou UP z ddvodu zlep$eni sougasné situace at jiz ekonomického nebo funkéniho
vyuziti stavebnich parcel. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
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investic do vefejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z divodu aktualnich potfeb
investor(l a stavebnikU. Lokalita je pfidana z podnétu viastnika.

Navrhem Zmény UP jsou respektovany veskeré limity. K vymezeni novych zastavitelnych ploch bylo
pfistoupeno z dlivodu vyznamného rozvoje mésta. Mésto Bfeznice ma vymezeno dostatek ploch pro
bydleni, avéak velké procento z nich je limitovano zpracovanim a pofizenim Uzemni studie. Reseni akutni
poptavky po bydleni tyto plochy nenabizeji, nebot jsou v lokalitdch slozité majetkové vztahy a jejich
feSeni se jevi ¢asové velmi naro¢né. Z toho divodu byly nalezeny nové pozemky, které jsou majetkove
vyporadany a pro zastavbu z urbanistického hlediska velmi vhodné.

Cast lokality, konkrétn& p.p.&. 1196/23 je vymezen jako plocha ZV z diivodu mozného bezplatného
prevedeni pozemku méstu Bfeznice od Statniho pozemkového ufadu.

Plocha Z80b/z-2 vhodné doplfiuje urbanistickou strukturu mésta Bieznice ze severni strany lokality tak,
aby nevznikla zbytkova plocha.

Cela lokalita se nachazi na lll. tfidé ochrany. Cela lokalita byla pfevzata z pavodni UPD. Jedna se
o plochy, které jsou jiz v platné tzemné planovaci dokumentaci a v odsouhlaseném navrhu Zmeény ¢. 1
uréeny k jinému nez zemeédélskému vyuziti, nyni se méni pouze jejich prostorové a funkéni usporadani.

Lokalita 2:

Pfedmétem Zmény UP je zména vyuziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti z ZS (zelefi soukroma
a vyhrazena) na plochu SC (smiSené obytné v centru mésta).

Duvodem zmény plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je skute¢nost, Ze mésto Bfeznice klade velky
dlraz na vyuziti pozemku a ploch k zastavéni uvniti zastavéného Gzemi a proluk. Pfedmétna lokalita se
nachazi v centru mésta Bfeznice za méstskym ufadem. V sou€asné dobé jsou pozemky vyuzivany jako
zahrady. Z hlediska ucelného vyuziti uzemi se jedna o pozemky, které jsou vhodné pro bydleni, nebot
jsou dobfe dopravné obsluzitelné. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Zabor nebyl proveden z dlvodu, Ze je plocha vymezena v zastavéném Uzemi a je uréena pro bydleni.

Lokalita 4:

Predmétem Zmény &. 2 UP je zmé&na vyuziti Gzemi. Zménou UP jsou nahrazeny plochy prestavby P35
a P36 plochou prestavby P78/z-2. Zména UP v pitedmétné plo$e vymezuje plochu pro umisténi bytovych
domu.

Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby na sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Navrh je
vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajiSténa ze stavajici mistni komunikace.

Soucasné se zménu vyuZiti je zrudena vefejné prospésSna stavba WD13. Mésto Bieznice dale
nevyzaduje vystavbu parkovisté, pfipadné garazi v centru. Vystavba odstavnych parkovacich stani bude
feSena v ramci vystavby bytovych doma.

Zabor nebyl proveden z diivodu, Ze se jedna o plochu pfestavby.

Lokalita 5:

Predmétem Zmény &. 2 je korekce zastavitelné plochy. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD (Gzemni plan).
V ramci plochy dochazi k Upravam vymezeni trasy dopravni infrastruktury v jizni ¢asti lokality. Jedna se
feSeni je SetrnéjSi a hospodarnéjsi. K navySovani zastavitelnych ploch navrhem zmény €. 2 v této lokalité
nedochazi.

Zménou UP jsou ménéné &asti predislovany.

Soucasné s korekci vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je upravena podoba verejné prospésné
stavby WD11. VySe uvedena Zména ma dopad i na koncepci vefejné technické infrastruktury — pouze
v této feSené lokalité. Z toho dlivodu byl zpracovan i vykres B3.1 Vykres koncepce vefejné technické
infrastruktury. Zména feSi uUpravu tras vodovodu, spladkové kanalizace a STL plynovodu tak, aby byl
veden v budoucnu po vefejnych prostranstvich.

Zména je zpracovana na podkladu geometrického planu.
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Lokalita se nachazi na Il. a lll. tfidé ochrany. Cela lokalita je v Gzemnim planu jiz zahrnuta jako plochy pro
bydleni (Bl), z toho divodu novy zabor ZPF nevznika. Zménou €. 2 jsou pouze zpfesfiovany pavodni
zaméry. Jedna se o plochy, které jsou jiz v platné uzemné planovaci dokumentaci a v odsouhlaseném
navrhu Zmény &. 1 urCeny k jinému nez zemédélskému vyuZiti, nyni se méni pouze jejich prostorové
a funkéni usporadani.
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Plochy jiz schvalené v izemnim planu.

Lokalita 6:

Pfredmétem Zmény UP je vymezeni plochy Z79/z-2 smiSené obytné venkovské uvniti zastavéného
Uzemi. Plocha rozsituje plochu Z72/z-1, ktera byla pfedmétem Zmény &. 1. Plocha je vymezena z divodu
zadméru stavebnika vybudovat zde 1 objekt pro bydleni. Z urbanistického hlediska se v klidové zéné, ktera
navazuje na stavajici strukturu okolni zastavby a také je vyhoda snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Pozemek
je oploceny a vhodny pro vystavbu. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Rozsifenim plochy SV dojde
ke vhodné&jSimu umisténi rodinného domu do severng;jsi ¢asti pozemku.

Zabor nebyl proveden z dlvodu, Ze je navrh vymezen v zastavéném lzemi.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu Zmény &. 2 UP Breznice byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu. Byl
kladen ddraz na maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemich sidel, proluk a nedostate¢né
vyuzivanych pozemk( a vymezenim ploch prestaveb. V pfipadech, kdy doSlo nezbytnému odnéti pudy ze
ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF, v platném znéni.

|IPOZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zadborem pozemkil uréenych pro pinéni funkci lesa (PUPFL).
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VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa:
Lokalita 1: Z80b/z-2

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
Nebyla uplatnéna zadna namitka.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Nebyla uplatnéna zadna pfipominka.

g) srovnavaci text

Vyrokova c¢ast uzemniho planu s vyznaCenim zmén (srovnavaci text) je samostatnou pfilohou €. 1
odudvodnéni zmény UP. Pro lepSi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) texty odliSeny barevné.

r) uGdaje o poétu listd odivodnéni Zmény UP

Odtivodnéni Zmény UP obsahuje:
= Textova Cast strana 6 — 22
=  Graficka &ast zmény UP obsahuje vykresy:

o D1 Koordinacni vykres 1:5000
o D2 Vykres prfedpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000

POUCENI:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Ing. Petr Prochéazka, v. r. Roman Vacha, v.r.
starosta mésta mistostarosta mésta
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