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A. ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU BREZNICE

Uzemni plan Bfeznice se méni nasledovné:

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se vfadku tabulky Z26 nahrazuje text: ,9,90¢
textem ,9,45" a text: 87 textem: 80"

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z77b/z-1 vklada text: ,Plochy
Z80a/z-2 a &ast plochy Z77b/z-1 budou stabilizovany tzemni studii (US*11).“.

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z80a/z-2 nahrazuje text: ,0,52¢
textem ,0,88“.

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z80a/z-2 vklada text: ,Plochy
Z80a/z-2 a &ast plochy Z77b/z-1 budou stabilizovany tzemni studii (US*11).".

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se vklada fadek tabulky: ,,

782/z-2 Bl 0,26 1 U Blatenky - rodinna zastavba v jiznim cipu lok. Za lihovarem.

V kapitole Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se rusi fadek tabulky: ,,

K29a

Prirodni zeleri mezi navrzenou zastavbou Pod Strazi a starymi sady na

ZP 0,62 upati kopce - rovnéz k rekreacnimu vyuZziti

V kapitole Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se v fadku tabulky K29b nahrazuje text: ,0,84"
textem ,,0,60%.

V kapitole Ad2) Energetika se nahrazuje text: ,87RD" textem ,80RD".

V kapitole Ad4) Obéanské vybaveni se rusi radky tabulky: ,,

P35

Plocha za bytovkami v Drahenické ul., shodné s pfedchozi UPD uréena pro

SM 0,43 meéstskou vybavenost (trzisté apod.), v navaznosti parkovisté (P36)

V kapitole Afl) Podminky pro vyuziti ploch vé. zakladnich podminek prostorového usporadani
se v odstavci Bl — Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (=
bydleni individualni) vklada text: ,282/z-2,%.

V kapitole Aj) Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se rusi text: , b,".

V kapitole Ak) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro pofizeni izemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
(dale jen ,kapitola Ak)) se v fadku tabulky US*1 nahrazuje text: ,9,90" textem ,9,45".

V kapitole Ak) se vklada Fadek tabulky: ,,

Us*11

Rodinné domy v ul. U remizu - jizni &ast lok. Za lihovarem, pfi
parcelaci je vhodné vyclenit prostor pro vyhledové napojeni
2,65 a obsluha Uuzemi dalSi zastavby, zastavba mezi ul. U Blatenky
a Zel. trati, poloha v OP drahy, pfi trati navrZzen pas izolaéni
zelené (zéstavba jen pfi komunikaci).

744 Bl
782/z-2 N
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Udaje o poétu listi zmény UP a poétu vykres grafické éasti
= Textova &ast zmény UP obsahuje: strany 3—4
=  Graficka &ast zmény UP obsahuje vykresy:

o B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
o B2 Hlavni vykres 1:5000

Vykresy B3 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, B4 Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni
a asanaci nebyly Zménou ¢&. 3 dotceny.
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C. ODUVODNENI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU BREZNICE

a) postup porizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Z davodu ¢asové naléhavosti zaméra zpracovanych Zménou €. 2 bylo dohodnuto, ze obé lokality (€. 1 a €. 3)
byly ze Zmény &. 2 vypustény a takto byla vydana. Zaméry €. 1 a €. 3 jsou pfesunuty do Zmény €. 3 v dnes
dohodnutém rozsahu a budou samostatné znovu vefejné projednany. Vzhledem k nezbytnosti zasadnich
Uprav navrzeného feSeni v pfedmétnych lokalitach je nezbytné nové vefejné projednani. Z dohodovaciho
jednani ke Zméné ¢&. 2 dale vyplynula nutnost vypustit zastavitelné plochy K29a, K29b a Z26 na p.¢. 1443,
1439/116, 1439/1 k.u. Bfeznice.

Predkladany navrh Zmény &. 3 UP Bfeznice je vysledkem procesu projednavani Navrhu obsahu zmény
s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych
se feSeni Zmény &. 3 UP Breznice dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu
projednani.

a. Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) stanoviska organu ochrany pfirody a krajského Gradu,
ze kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmé&ny UP na Zivotni prostfedi. Stanovisko
krajského ufadu bylo vydano pod ¢&.j. 016422/2022/KUSK ze dne 9.2.2022.

b. O potizeni Zmény &. 3 UP Breznice zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle stavebniho
zakona rozhodlo Zastupitelstvo mésta Bfeznice svym usnesenim €. ZM8-2021/2 ze dne 12.10.2021.

c. Zpracovatelem Zmény &. 3 UP Breznice je Projektovy ateliér AD s.r.o. (Husova 4, C. Budé&jovice, tel.
387 311 238, 605 277 998).

d. Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst.1) zajistil pro mésto zpracovani navrhu Zmény €. 3 UP Bfeznice.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména UP nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Mésto Bfeznice lezi na jihozapadnim okraji StfedoCeského kraje, 17 km jizné od Pfibrami, 38 km od Pisku,
50 km od PIzné a 70 km od Prahy. Jedna se o periferni ¢ast osidleni na rozmezi dvou (resp. tfi) krajl, kde
prevlidda zemédélsky typ osidleni s hustou siti malych venkovskych sidel s historickymi malymi trznimi
centry.

c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROzZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR")

Zména UP neni v rozporu APUR. Re$ené uzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti nebo narodniho vyznamu a neni dotéeno zadnymi koridory nebo plochami dopravni
a technickeé infrastruktury narodniho vyznamu.

|VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména UP neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,AZUR"). Z vydanych aktualizaci ZUR a stanovenych priorit tzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi nevyplyvaji pro fedené uzemi zadné poZadavky.
Dle ZUR SK nelezi fe$ené tizemi v rozvojové oblasti krajské urovné, v rozvojové ose krajské urovné, ani ve
specifické oblasti krajské urovné. Mésto Bfeznice je vymezeno v kategorii ,lokalni centrum®. ZUR obsahuje
tyto vefejné prospésné stavby (resp. jejich ¢asti) na uzemi obce Bfeznice:

- koridor pro umisténi stavby D124 — silnice 11/176: Bfeznice, prelozka (Zména UP se nedotyka

zaméru nadmistniho vyznamu).
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d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

V souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona ma Uuzemné planovaci dokumentace sméfovat ke shodé ve
zpUsobu vyuzivani a usmérnovani vyvoje v Uzemi, a to zpusobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel zemi — tj. udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména UP prispiva v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zakona k zaji$téni pfedpokladd pro trvale udrzitelny
rozvoj Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji
uzemi.

Zména UP je rovnéZ v souladu Ukoly Uzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zékona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na v8echny hodnoty a podminky
v Uzemi.

V fe$eném Uzemi nejsou FeSenim zmény UP dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty, nejsou zde
evidovany zadné nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna tuzemi. Ve zméné UP nejsou navrzenym
feSenim dotéeny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty Uzemi, a to vc&etné urbanistického,
architektonického dédictvi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
a 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi v platném znéni.

Zména UP vychazi z UP - je pouzito stejné nazvoslovi, grafické prostredi a struktura. Z divodu zachovani
kontinuity s UP jsou ve zméné UP pfevzaty funkéni vyuziti z UP, které jsou stanoveny v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky 501/2006 Sb.

f) soulad navrhu zmény UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Zména UP byla pofizovana zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b stavebniho zakona. Navrh zmény upP
pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s pozadavky obsahu zmény UP na zakladé schvaleného
navrhu na pofizeni usnesenim zastupitelstva ¢. ZM8-2021/2 ze dne 12.10.2021.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivia
na zivotni prostredi

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku ¢&.j. 016422/2022/KUSK ze dne 9.2.2022, e nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu
pofizovani.

V témzZe stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nemulZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti lezicich na izemi v plsobnosti Krajského Ufadu — JihoCesky kraj.

Z tohoto divodu neni vyhodnoceni vlivl Uzemi na udrzitelny rozvoj tzemi zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
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zavaznych duavodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsahu zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body

Navrh Zmény &. 3 UP Bfeznice pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s obsahem zmény
schvalenym usnesenim ¢. ZM8-2021/2 ze dne 12.10.2021.

Re$enym Uzemim zmény &. 3 jsou pouze lokalni &asti uvnitf spravniho Uzemi mésta Bfeznice (k.U.
Bfeznice).

k) komplexni zdivodnéni prijatého Ffeseni

Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni je vrozsahu meénénych ¢asti Uzemniho planu. Oznacenych
v grafické ¢asti lokalitami 1, 3.

Navrhovana Zmé&na UP neméni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze upfesfiuje a doplfiuje jiz dive
navrzené feseni.

Lokalita 1:
Navrh plochy SK a vymezeni VP - smiSena obytna a vefejné prostranstvi— parc. €. 1196/1 k.u. Bfeznice.

Z hlediska urbanistické struktury plocha bude navazovat na urbanistickou strukturu plochy Z77a/z-1
a rozsifuje plochu Z80a/z-2. Bude navazano na dopravni koncepci pfedmétné lokality.

Lokalita je FeSena Zménou UP z ddvodu zlep$eni soudasné situace at jiz ekonomického nebo funkéniho
vyuziti stavebnich parcel. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zdsadnich
investic do verejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z dlivodu aktualnich potreb
investord a stavebniku. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika.

Navrhem Zmény UP jsou respektovany veskeré limity. K vymezeni novych zastavitelnych ploch bylo
pfistoupeno z diivodu vyznamného rozvoje mésta. Mésto Bfeznice ma vymezeno dostatek ploch pro bydleni,
avsak velké procento z nich je limitovano zpracovanim a pofizenim Gzemni studie. ReSeni akutni poptavky
po bydleni tyto plochy nenabizeji, nebot jsou v lokalitdch slozité majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi
Casové velmi naroéné. Z toho duvodu byly nalezeny nové pozemky, které jsou majetkové vyporadany a pro
zastavbu z urbanistického hlediska velmi vhodné.

Z davodu stanoveni koncepce Uzemi je Cast plochy Z77/z-1 a plocha Z80a/z-2 podminéna zpracovanim
Uuzemni studie. Uzemni studie je vymezena z dlvodu stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury
tak, aby byl zachovan vyhledovy Uzemni rozvoj v Uzemi.

Uprava po dohodovacim jednani Zmény &. 2 ze dne 24.1.2022:

Vymezena plocha byla vyznamnym zpusobem redukovana na cca 3 500 m?.

Lokalita 3:

Predmétem Zmény UP je navrh plochy BI (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské) v lokalitach
R09b,. Ddvodem vymezeni nové zastavitelné plochy je skute¢nost postupného zastavovani jiz vymezenych
zastavitelnych ploch ve mésté Bfeznice. Zména &. 1 UP aktualizovala sou¢asné zastavéné tUzemi, ¢imz je
prokazana ucelnost vymezenych zastavitelnych ploch.

K zahrnuti plochy Z82/z-2 bylo pfistoupeno z diivodu, Ze se jedna o vhodnou plochu pro bydleni. Uzemni
plan vymezil plochy Uzemnich rezerv, které byly vymezeny z divodu dal§iho mozného Uzemniho rozvoje
mésta Bfeznice. Vymezena zastavitelna plocha Z82/z-2 je vymezena pravé na lokalité, na které se
predpoklada dalsi uzemni rozvoj.

Velkou vyhodou se jevi moznost umisténi maximalné 1 objektu pro bydleni v odlehlé a klidové zéné.
Zejména v této Casti mésta Bfeznice dochazi k vyznamnému uzemnimu rozvoji, kdy byly zastavény témér
v8echny zastavitelné plochy a cela mistni ¢ast se tedy Uzemné stabilizovala. Aktualizaci zastavéného uzemi
v této mistni ¢asti byla FeSena Zménou €. 1.

Uprava po dohodovacim jednani Zmény &. 2 ze dne 24.1.2022:

7124



Vymezena plocha byla vyznamnym zplsobem redukovana na cca 2 500 m? a limitovana maximalnim
mnozstvim objektd, které Ize na plochu umistit. Limitem maximalné 1 objektu pro bydleni je duvod,
zachovani klidové zény mimo velmi urbanizované uzemi. Vzhledem ke skutecnosti a povaze investora se
jedna o velmi vhodné misto pro individualni bydleni.

Velkou vyhodou takto vymezené zastavitelné plochy je také skute€nost morfologického a krajinného
uzpUsobeni Uzemi. Cela lokalita je ohrani¢ena vzrostlou zeleni, ktera lokalitu chrani a ,schovava“ a zaroven
jsou zachovany dostate€¢né odstupy.

Vzhledem k poloze plochy je souasné zajiSténa dobra dopravni dostupnost a napojeni na technickou
infrastrukturu.

Redukce plochy Z26, K29b a vypusténi celé plochy K29a:

Z davodu rozsifovani zastavitelnych ploch v lokalité ¢.1 a &. 3 je pfislusna ¢ast plochy redukovana. Jedna se
o plochy, které byly podminény Gzemni studii US*1. Dlvodem vypus$téni zastaviteIné plochy, na p.§. 1443,
1439/116, 1439/1 k.u. Bfeznice, je skute€nost, Ze se nachazi v okrajové zoné s velmi sloZitymi vlastnickymi
vztahy. Do budoucna se jevi zastavéni této plochy jako problematické a neni realné plochu v blizké
budoucnosti zastavét. Z tohoto ddvodu bylo pfistoupeno k redukci ploch a umoznéni zastavby v rozvojovych
lokalitach, kde se zastavba umozni takika okamzité.

|[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany jsou zménou &. 3 UP respektovany:
Do spravniho uzemi obce zasahuje:

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach LK TRA (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb.
0 zivnostenském podnikani. V tomto GUzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacu, vyskovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo
povoleni novych téZzebnich prostorl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a.
Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba
a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy;
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd; vystavba a rekonstrukce letist;

- v8ech druhl, v¢etné zafizeni; vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky); vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf.
rozhledny).

) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

V poslednich letech stoupa zdjem o vlastni bydleni pfedevdim RD, na uzemi mésta Bfeznice se od roku
2015 pro tyto zaméry prodalo kolem 55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?, na téchto
pozemcich bylo postavéno cca 30 RD a asi 10 se pravé stavi.

Pro tyto ucely byly pouzity pfedevsim veétsi lokality, jako napfiklad ulice U Blatenky (14 parcel), lokalita
byvalého zahradnictvi (cca 15 parcel), lokalita ulice Po&apska — u byvalé Zbrojovky (cca 8 parcel), lokalita za
hibitovem (6 parcel), lokalita ulice Borska (3 parcely) a dal3i jednotlivé mista a proluky ve mésté.
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Diky tomuto trendu, sou€asné vedeni mésta urychlené zpracovalo Uzemni studie na lokalitu byvalé cihelny
(15 parcel) a lokalitu Hlubyriska za zakladni Skolou (30 parcel). Na zakladé informaci z obce, se okamzité
tyto dvé posledni lokality staly velmi Zzadané novymi zajemci o vystavbu a mésto Bfeznice eviduje v lokalité
byvalé cihelny zadosti o véechny pozemky a v lokalité Hlubyriska za ZS, je zajem také znaény a ¢eka se jen
na vice informaci. Tento zajem stavebniku vychazi z velké poptavky pro stavéni RD a zaroveni z malé
nabidky stavebnich pozemk pfipravenych k zastavbé.

Co se tyce dalSich ploch pro bytovou zastavbu, zUstava v rezervé mésta Bfeznice jedina, plvodni lokalita a
to za ulici Kamenickou (pod Strazi), zde se nachazi pomérné velka lokalita. Tato lokalita je vlastnéna mnoha
rdznymi vliastniky a je zde potfeba zpracovat koncepce zastavénosti a dopravniho feSeni celé oblasti. Tento
zamér je na ukor nékterych dotéenych vlastniku pozemku a jejich pfedstavach o moznostech zastavénosti
téchto ploch. Tento proces bude velmi narocny, vzhledem k velkému poctu ucéastnik( Fizeni i velmi
zdlouhavy.

Zastavéni stavebnich pozemkd od roku 2015 (55 stavebnich parcel, o celkové ploSe pfiblizné 55 000 m?),
obsazena lokalita byvalé cihelny, velky zajem o lokalitu Hlubyriské za ZS a ¢asovou narocnosti lokality pod
Strazi, nebude ve mésté Breznice v blizké dobé kde stavét RD.

Z vySe uvedenych ddvodu je patrné, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi z aktualniho stavu
a podminek v celém spravnim Uzemi mésta Bfeznice. Z diivodu zpracovani Zmény UP pouze na pfedmétné
lokality je v grafické ¢asti aktualizovano zastavéné uzemi pouze v feSenych lokalitach.

Soucéasné vymezenim novych zastavitelnych plochy, bylo vice ploch vypusténo.

Z dlvodu rozsifovani zastavitelnych ploch v lokalité ¢.1 a €. 3 je pfislusna ¢ast plochy redukovana. Jedna se
o plochy, které byly podminény uzemni studii US*1. Davodem vypusténi zastavitelné plochy, na p.¢. 1443,
1439/116, 1439/1 k.u. Bfeznice, je skute€nost, Ze se nachazi v okrajové zoné s velmi sloZitymi vlastnickymi
vztahy. Do budoucna se jevi zastavéni této plochy jako problematické a neni realné plochu v blizké
budoucnosti zastavét. Z tohoto duvodu bylo pfistoupeno k redukci ploch a umoznéni zastavby v rozvojovych
lokalitach, kde se zastavba umozni takirka okamzité.

m) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou UP nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje SK.

n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené zménou Uzemniho planu k zastavéni (zastavitelné
plochy), zabirajici zemédeélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro
urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V tzemi fe$enych Zménou UP jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Stavajici meliorace jsou
vyznaceny v grafické ¢asti.

Melioraéni plochy nezasahuji do téchto zastavitelnych ploch.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektt a k poruSeni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni pudni jednotku, €iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto koédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédeélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.46.00.
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5 klimaticky region
46  hlavni pudni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového rezimu v plidé

00 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy

Charakteristika tfid ochrany

Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny plady s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
pfedevS§im puady svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéj§i nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o plady s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu
a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba odvod(l za odnéti zemédélské plidy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND“

SK — SMISENE OBYTNE KOMERCNI

Z80a/z-2 | SK — Smisené obytné komeréni 0,35 0 0 0,35 0 0 - - - - -

Smisené obytné komeréni - 035 0 0 0.35 0 0

celkem

Plochy SK - Celkem novy zabor 0,35 0 0 0,35 0 0

Bl — BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — méstské a pfiméstské

782/z-2 Bl — Bydleni v rodinnych domech 0,26 0 0 0 0,26 0 - - - - -
NZ NZ — Plochy zemédélské 0,66 0 0 0 0 0,66 - - - - -

Bydleni v rodinnych domech 0.26 0 0 0 0.26 0

celkem

Plochy Bl — Celkem novy zabor 0,26 0 0 0 0,26 0

ZP — ZELEN - ochranna a izolaéni

NZ | NZ — Plochy zemédélské | 097 | o | o | o [ o012 ] 085 ] - - - - -
ZABOR ZPF CELKEM 0,61 0 0 0,35 | 0,26 0

Celkem novy zébor 0,61 0 0 0,35 | 0,26 0
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Z26 Plocha, ktera byla navracena zpét do ZPF v ramci kompenzaci.

Navrhované zaméry Zménou UP si vyZzadaji celkovy zabor 0,61 ha zemé&délského padniho fondu. Z toho na
0 ha byl proveden zabor v pfedeslych izemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru pudniho
fondu v UP je 0,61 ha, sou€asné bylo vraceno 1,63 ha zpét do ZPF.

|ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

Zména UP respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisu a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

V navrhu Zmény UP byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. V pfipadech, kdy
doslo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze upfesiiuje a dopliiuje jiz dfive
navrzené feSeni.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze upfestiuje a doplfiuje jiz diive
navrzené feSeni.

P¥i zpracovani Zmény UP bylo hledano nejvyhodné&jsi feseni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich vefejnych zajmu. Pocet obyvatel je v feSeném Uzemi stale pfibyva. Oekava se zejména narust
poZzadavki na trvalé bydleni. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch Zménou UP je navrzen z divodu
postupného Cerpani a zastavovani jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve spravnim Uuzemi mésta Bfeznice.
Lokality navrzené Zménou UP vytvaF méstu vyznamny rozvojovy potencial. Do budoucna Ize pfedpokladat
vyznamny pfisun obyvatel z ddvodu velmi dobrého umisténi a z dlivodu pFisunu obyvatel do mésta.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaboriim zemédélské pldy.

Z tohoto duvodu je potfeba navrzenych lokalit adekvatni k velikosti mésta Bfeznice. Celkové Ize konstatovat,
Ze spravni uzemi mésta Bfeznice diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize ocekavat pfiristek obyvatel
a tim dojde i k zastavénosti jak jiz vymezenych zastavitelnych ploch, tak nové navrzenych ploch Zménou UP.
Pfedpoklada se, Ze bude tento plynuly nartst pokracovat.

Lokality jsou Zménou UP navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a technickou
infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliseni
urbanizované a neurbanizované €asti Uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni
okolnich pozemkt nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Zménou UP byly prednostné& navrhovany plochy prestaveb a zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi.

Lokalita 1:
Navrh plochy SK a vymezeni VP - smiSena obytna a vefejné prostranstvi— parc. €. 1196/1 k.u. Bfeznice.

Z hlediska urbanistické struktury plocha bude navazovat na urbanistickou strukturu plochy Z77a/z-1
a rozSifuje plochu Z80a/z-2. Bude navazano na dopravni koncepci pfedmétné lokality.

Lokalita je FeSena Zménou UP z divodu zlep$eni sougasné situace at jiz ekonomického nebo funkéniho
vyuziti stavebnich parcel. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zastavbé. Vyhodou je dale
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do verejné infrastruktury. Plocha byla zahrnuta do pfedmétu zmény z dlivodu aktualnich potfeb
investord a stavebniku. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika.

Navrhem Zmény UP jsou respektovany veskeré limity. K vymezeni novych zastavitelnych ploch bylo
pfistoupeno z diivodu vyznamného rozvoje mésta. Mésto Bfeznice ma vymezeno dostatek ploch pro bydleni,
avsak velké procento z nich je limitovano zpracovanim a pofizenim tzemni studie. Re$eni akutni poptavky
po bydleni tyto plochy nenabizeji, nebot jsou v lokalitach slozité majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi
Casové velmi naro€né. Z toho duvodu byly nalezeny nové pozemky, které jsou majetkové vypofadany a pro
zastavbu z urbanistického hlediska velmi vhodné.
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Z divodu stanoveni koncepce Uzemi je Cast plochy Z77/z-1 a plocha Z80a/z-2 podminéna zpracovanim
uzemni studie. Uzemni studie je vymezena z diivodu stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury
tak, aby byl zachovan vyhledovy Uzemni rozvoj v uzemi.

Uprava po dohodovacim jednani Zmény &. 2 ze dne 24.1.2022:
Vymezena plocha byla vyznamnym zpUsobem redukovana na cca 3 500 m?.

Cela lokalita se nachazi na lll. tfidé ochrany. K navy3eni zaboru ZPF je pfistoupeno pouze v nezbytném
rozsahu a s védomim, Ze mésto Bfeznice v jizni €asti spravniho Uzemi vylerpava veskeré zastavitelné
plochy.

Oproti ndvrhu Zmény €. 2 je plocha vyznamnym zpudsobem redukovana.

K zaboru zemédélskému pudnimu fondu bylo pfistoupeno z ddvodu vyznamného rozvoje mésta. Mésto
Bfeznice ma vymezeno dostatek ploch pro bydleni, avSak velké procento z nich je limitovano zpracovanim a
pofizenim Uzemni studie. Re$eni akutni poptavky po bydleni tyto plochy nenabizeji, nebot jsou v lokalitach
slozité majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi ¢asové velmi naroéné. Z toho dlvodu byly nalezeny nové
pozemky, které jsou majetkové vypofadany a pro zastavbu z urbanistického hlediska velmi vhodné. Zahrnuti
plochy Z80a/z-2 do zastavitelnych ploch povede k tzemnimu rozvoji mésta a pfist€hovani novych obyvatel.
Novi trvali obyvatelé budou mit velky kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro
mésto Bfeznice. Z toho dlvodu je velmi Zadouci, aby plocha Z80a/z-2 byla zahrnuta do zastavitelnych ploch.

Kompenzacni opatieni pro vymezeni zastavitelnych ploch Z80a/z-2 a 782/z-2:

Predmét zmény €. 3 byl rozSifen o plochy Z26, K29a a K29b z dlivodu kompenzaéniho opatfeni pro zabor
v lokalitach €. 1 a €. 3. Zabor ZPF je v této lokalité pIné kompenzovan navracenim &asti lokality 226, K29a a
K29b zpét do nezastavéného Uzemi, do ploch zemédélského pldniho fondu.

Zménou ¢. 3 je navraceno zemédélskému pudnimu fondu celkem vice nez 1,63 ha zemédélské pudy.
Z plochy Z26 se jedna o cca 0,66 ha a z ploch K29a a K29b se jedna o 0,97 ha zemédélské pudy.
Vzhledem k celkové pfipravenosti plochy Z80a/z-2 (napojeni na dopravni a technickou) se jevi plocha jako
vhodnéjsi nez plocha Z226.

Celkové tedy Zména ¢&. 3 navrhuje zabor ZPF ve vySi 0,61 ha pro bydleni, ale na strané druhé z ploch pro
bydleni a ploch zelené vraci do zemédélského padniho fondu 0,66 + 0,97 = 1,63 ha, saldo tedy bude - 1,02
ha.

Z divodu Casové naléhavosti zamérl zpracovanych Zmeénou €. 2 bylo tedy dohodnuto, Ze obé sporné
lokality budou ve Zméné &. 2 vypustény a takto byla Zména €. 2 vydana.

Zaméry €. 1 a €. 3 budou pfesunuty do Zmény €. 3 v dnes dohodnutém rozsahu.

Lokalita 3:

Pfedmétem Zmény UP je navrh plochy Bl (bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské) v lokalitach
R09b,. Ddvodem vymezeni nové zastavitelné plochy je skute¢nost postupného zastavovani jiz vymezenych
zastavitelnych ploch ve mésté Bfeznice. Zména &. 1 UP aktualizovala souasné zastavéné tzemi, &imz je
prokazana ucelnost vymezenych zastavitelnych ploch.

K zahrnuti plochy Z82/z-2 bylo pfistoupeno z dilvodu, Ze se jedna o vhodnou plochu pro bydleni. Uzemni
plan vymezil plochy Uzemnich rezerv, které byly vymezeny z diivodu dalSiho mozného Uzemniho rozvoje
mésta Bfeznice. Vymezena zastavitelna plocha Z82/z-2 je vymezena pravé na lokalité, na které se
predpoklada dalsi uzemni rozvoj.

Velkou vyhodou se jevi moZnost umisténi maximalné 1 objektu pro bydleni v odlehlé a klidové z6né.

Zejména v této Casti mésta Bfeznice dochazi k vyznamnému GUzemnimu rozvoji, kdy byly zastavény témér
vSechny zastavitelné plochy a cela mistni ¢ast se tedy Uzemné stabilizovala. Aktualizaci zastavéného uzemi
v této mistni Casti byla feSena Zménou €. 1.

Uprava po dohodovacim jednani Zmény &. 2 ze dne 24.1.2022:

Vymezena plocha byla vyznamnym zplsobem redukovana na cca 2 500 m? a limitovana maximalnim
mnozstvim objektu, které Ize na plochu umistit. Limitem maximalné 1 objektu pro bydleni je duvod,
zachovani klidové zény mimo velmi urbanizované uzemi. Vzhledem ke skute€nosti a povaze investora se
jedna o velmi vhodné misto pro individualni bydleni.

Velkou vyhodou takto vymezené zastavitelné plochy je také skuteCnost morfologického a krajinného
uzpUsobeni Uzemi. Cela lokalita je ohrani¢ena vzrostlou zeleni, ktera lokalitu chrani a ,schovava® a zarover
jsou zachovany dostate€¢né odstupy.
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Vzhledem k poloze plochy je souCasné zajist€na dobra dopravni dostupnost a napojeni na technickou
infrastrukturu.

PFiznivou situaci je skuteénost, Ze cela plocha se nachazi na pldach s IV. tfidou ochrany, které predstavuji
predev§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu Zmény ¢&. 3 UP Breznice byly respektovany zasady ochrany zemédélského plidniho fondu. Byl
kladen dliraz na maximalni vyuziti pozemk0 v zastavénych Gzemi sidel, proluk a nedostateéné vyuzivanych
pozemkU a vymezenim ploch prestaveb. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pldy ze ZPF, bylo
postupovano dle zakona O ochrané ZPF, v platném znéni.

|POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou UP neni uvazovano se zaborem pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

gq) srovnavaci text

Vyrokova €ast uzemniho planu s vyznacenim zmeén (srovnavaci text) jsou pro lepsi prehlednost doplfiovany
(podtrzené) texty a ruSené (preskrtnuté) texty odliSeny barevné.

Ac) Urbanistickd koncepce, vc€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy (tj. plochy zmén v nezastavéném tzemi /*)

Pozn.: [*

vCetné nékolika ploch sidelni zelené, které sice nemaji skuteény charakter
,Zastavitelnych ploch®, nejsou ale ani soucasti ,ploch zmén v krajiné*“

c':iZO::-I-Ie Fuzltee | Fpe e Popis zaméru, upresnéni

L’iP (kod) (ha) bytd, RD ’

Z02a DS 0,01 Zadni Pofici - mistni komunikace - propojeni

Z02b DS 0,12 Zadni Pofici - mistni komunikace - propojeni

203 BV 0.37 3 Predni Ppnc_:! - tzydle_m na JZ okraiji (¢ast plochy z pfedchozi
UPD, zbyvajici ¢ast jako rezerva)
Pfedni Pofici - pfemosténi Skalice pro pfijezd k chatam a

204 Z0, VWV 0,09 Xaverovu, protipovodriové opatfeni smérem k sidlu (hraz na
vef. ploSe)
PF. Pofici - Xaverov - plocha pro krytou jizdarnu v ndvaznosti

Z05 oS 0,75 na areal s chovem koni. Pozaduje se podrobnéjsi feseni
formou US.

206 RN 0.98 PF. Porici - Xaverov - rozsifeni jezdeckeho arealu Skolniho

' statku. Pozaduje se podrobné;jsi feseni formou US.

Prelozka sil. 11/174 od Tochovic a I11/1911 od Chrastu se

Z07a DS 1,21 spoleénym svedenim do nového podjezdu pod zel. trati (v
misté stavajiciho), navaznost na sev. propojeni smér 1/19
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Por.
s. dle
UP

(o]

Funkce
(kod)

Plocha
(ha)

Pocet
byta, RD

Popis zaméru, upresnéni

Z08a

DS

1,84

Severni kom. propojeni pro odvedeni dopravy z ¢asti centra
(most pod zamkem), trasa od nového podjezdu, pfemosténi
Skalice, prichod za sportovnim arealem, napojeni na 1/19 pod
Zidovskym hibitovem

Z09a

RN

0,40

RozSifeni sport. a rekr. aredlu - stabilizace ploch v€. zlepSeni
pristupu od garazi na Normou,

Z10a

DS

0,47

Plocha pfi sil. 1/19 smér Rozmital, vpravo za Benzinou a
Normou pro odstavné parkovisté

Z10c

VD

0,17

Plocha vpravo za Benzinou a Normou pro drobné podnikani,
sluzby, femeslinou vyrobu - vyuziti az po naplnéni lok. Z12

Z15b

Bl

0,63

Z18

DS

0,82

prelozka sil. 11/174 - soulad s nadfaz. UPD

Pozn.: &. Z18 nahrazuje puv. zamér (jiz realiz. obchod)
V navaznosti ha vymezenou plochu Z78/z-1 bude plocha
stabilizovana tzemni studii.

Z20

Bl

0,06

Stabilizovany pozemek pro 1 RD v lokalité Za sokolovnou

726

Bl

9;909.,45

8430

Plocha "Pod Strazi" - pro obytné a celoméstské funkce v
navaznosti na jihozapadni, resp. jizni okraj zastavby mésta,
navazujici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rod. zastavby v
Kamenické ul., plosné nejvétsi lokalita, pfirozeny rozvojovy
smeér v atraktivni poloze. Soucasti lokality bude plocha pro
matefskou Skolu (pfip. jinou ob€. vybavenost) a odpovidajici
plocha vef. prostranstvi - oboji bude v ramci plochy Z26
Uzemné stabilizovano feSenim Uzemni studie

Z3la

Bl

0,15

Severovychodni ¢ast plochy Pod Strazi jizné od hibitova -
vzhledem k jednoznaénému feSeni (nova parcelace v¢.
komunikaéniho napojeni) bylo mozné tuto ¢ast vyclenit z
plochy 226, kde je podminkou pofizeni uzemni studie

Z32a

SK

0,5

Izolovana plocha pro smiSené bydleni s podnikanim, navaznost
na sta-vajici objekt se zazemim a novy rodinny ddm — doplnéni
bezprostfed-né navazujicich ploch, ve vyhledu bude plocha ve
vyhodné poloze u obchvatu

1/19

Z32b

SK

0,39

Z32c

SK

0,09

Z32d

SK

0,11

Z33a

SK

0,24

Cast plochy pro smis. bydleni (s moznym drobnym
zivnostenskym podnikanim mezi Blatenskou a Drahenickou ul.,
dal$i ¢ast vymezeného segmentu pfi Drahenické ul. ziistava
jako Uz. rezerva, po jiznim okraji navrzeno zaloZeni kom.
propojeni Blatenské, Drahenické a PoCapské ul.

Z33b

DS

0,31

(od Zbrojovky), pro pfevedeni ¢asti dopravy, podél komunikace
liniova zelen

Z40

OM

1,53

Univerzalni podnikatelska plocha jizné od Zbrojovky, vhodna
napf. pro prodejni sklady (stavebniny, zahradni centrum,
autosalén apod.), dopravni vybavenost (CSPH, parkovisté,
motorest)
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Por.

Cis. dle Fumies | (Hiedna ot Popis zaméru, upiesnéni
le (kod) (ha) byta, RD ’
Rod. domy v ul. U remizu - jizni ¢ast lok. Za lihovarem, pfi
744 BI 0,62 6 pgrcelacv| vycClenit prostor pro vyhledové napojeni k dalsi
zastavbé.
Plocha Z44 bude stabilizovana tzemni studii.
Jedna velka plocha a dvé mensi (P55a, P55b uvnitf zast. Uz.)
v primyslové zoéné za arealem Metamax a fotovoltaickou
Z55¢ VL 4,25 . ol o .. ;
elektrarnou s moznym napojenim z navrzené pramyslové
komunikace
Z56a VL 0,60 Rozsifeni arealu Metamaxu - pfevz. zamér zmény UPNSU
Z56b VL 0,48 Vyrobni plocha - dopInéni plochy mezi komunikaci a zastavbou
Priimyslova komunikace - propojeni Tochovické a Borské
Z58a DS 0,98 silnice s napojenim stavajicich i nové navrzenych areald,
vymezeni vl¢i krajiné pasem izolaéni a ochranné zelené
758t I 0.33 P!ocha pro rozhle_dr)u na_V|p|C|, vho@ne ve spojeni se
zakladnovou stanici mobilniho operatora
Z60b VD 0,92 Plocha pro podnikani v sousedstvi Sublimy
266 BV 1,11 10 Plochy pro bydleni v jizni &asti Martinic, navaznost na zastavbu
767 BV 0,38 2 Pozemky pro bydleni v zap. €asti Martinic
769¢ DS 0.48 Stabilizace Useku komunikace k Siminskému mlynu (uvedeni
do souladu se stavem)
270 V7 117 Rovzsweonl zem. arealu v lokalité Siminsky mlyn, v€. odchovny
bazantl
Z71/z-1 | SV, ZS 0,25 1 Plocha pro bydleni v lokalité Novy Mlyn
272/z-1 SV 0,20 1 Stabilizovany pozemek pro 1 RD v lokalité Predni PofiCi
Z73/z-1 SV 0,54 1 Plocha pro bydleni v lokalité Pfedni PofFici
Z74/z-1 VL 1,13 RozSifeni arealu Metamaxu
Prelozeni navrhu Primyslové komunikace - propojeni
Z75/z-1 DS 0,71 Tochovické a Borske silnice s napojenim stavajicich i nové
navrzenych areall.
Z76/z-1 VZ 0,25 Rozsifeni zem. arealu v lokalité Bor u Bfeznice
Qzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J.
Svermy, PocCapské a Zbrojovkou, z vétsi ¢asti ur€ené pro
277b/2- smisSené bydleni s drobnym podnikanim (podobné jako Z33),
1 SK 2,52 jizni okraj bude tvofit kom. propojeni a pas izolaéni zelené
smérem ke Zbrojovce.
Plochy ZSOa/z—2 a cast plochy Z77b/z-1 budou stabilizovany
uzemni studii (US*11).
Plocha zapadné od Bfeznice - pro smiSené obytné a
778/2-1 SK 1,42 celomeéstské funkce v navaznosti na zapadni okraj zastavby

mésta, navazujici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rod.
zastavby v Hlubyriské ul., podél navrzné prelozky silnice 11/174,
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t':izotri.le Fumies | (Hiedna ot Popis zaméru, upiesnéni
le (kod) (ha) byta, RD ’
pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti lokality
bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi a silnice 11/174 - vSe
bude v ramci ploch Z18, Z78/z-1 a K74/z-1 tzemné
stabilizovano feSenim Uzemni studie
Stabilizovany pozemek v lokalité Pfedni PofiCi, plocha rozsifuje
Z79/z-2 SYY 0,13 plochu Z72/z-1, ktera je pfedmétem zmény &. 1 UP Bfeznice.
Na ploSe Z72/z-1 a Z79/z-2 bude dohromady umistén 1 RD.
lv'Jzeml' mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J.
280a/2- Svermy, PoCapské a Zbrojovkou, z vétsi ¢asti uréené pro
5 SK 6;520,88 smiSené bydleni s drobnym podnikanim (podobné jako Z33).
Plochy Z80a/z-2 a ¢ast plochy Z77b/z-1 budou stabilizovany
uzemni studii (US*11).
280b/2- Uzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenicke, J.
> SK 0,14 Svermy, PocCapské a Zbrojovkou. Urbanistické doplnéni plochy
mezi plochu SK a ZV.
Z81/z-2 SC 0,91 V centru mésta Breznice, severné od méstského uradu.
782/z-2 Bl 0,26 1 U Blatenky - rodinna zastavba v jiznim cipu lok. Za lihovarem.
2832a/z- BI 1,46 14 Plocha rodinnych dom( za Skolskym arealem.
2832b/z— BI 0,33 4 Plocha rodinnych dom( za Skolskym arealem.
2832(:/2_ BI 0,54 6 Plocha rodinnych domu za $kolskym arealem.
283’20'/2' BI 0,26 3 Plocha rodinnych domu za $kolskym arealem.

Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajing (tzn. plochy pro zeled vesmés
v nezastavéném uzemi):

Cis. d'le Fun'kce Pz Popis zaméru, upresnéni
UP (kod) (ha)
KOla NL 1,51 Zadni PofiCi - zalesnéni
K02c Z0 3,06 Zadni Pofi¢i - ochranna zelen u skladky Chrast
KO7b Z0 0,45 Izolani zelen u pfeloZky silnice za trati
KO07c NL 1,84 Visfovka - zalesnéni u trati smér Chrast
KO07d Z0 0,13 izolacni zelen u prelozky Tochovickeé silnice
koze | zo jing*rzfzs_ izolagni zeleft u prelozky Tochovické silnice
K08b Z0 0,09 izola€ni zeleri u podjezdu trati
K08c Z0 0,19 izola€ni zelen u pieloZky sil. 11/174
K08d Z0 0,13 izolacni zelen u prelozky sil. 11/174
ada | 20 | oan | Sablizace seenho pasy podd polcesy 1o arelem skol-ve améry
K14b Z0 0,16
K16b Z0 0,5 pas izolani zelené po zapadnim okraji lokality Z15b a Z83/z-2 (Sife pasu
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Por.

Cis. dle Funkce | Plocha Popis zaméru, upfesnéni
l’jP (kod) (ha) ’
a jeho feSeni napf. jako zemniho valu bude zavislé na poloze obchvatu
silnice 1/19 - nyni jako Uzemni rezerva)
K29b ZP 0,840,60
K29c ZP 1,05
K31le Z0 0,15 Pas zelené smérem ke StraZi
Cast lok. pro smis. bydleni (s moznym drobnym Zivnostenskym
podnikanim mezi Blatenskou a Drahenickou ul., dalSi ¢ast vymezeného
segmentu pfi Drahenické ul. zGstava jako Uz. rezerva, po jiznim okraji
K33c Z0O 0,09 N . . o ; N N ;
navrzeno zaloZeni kom. propojeni Blatenské, Drahenické a Po&apské ul.
(od Zbrojovky), pro prevedeni ¢asti dopravy, podél komunikace liniova
zelen
K33d Z0 0,35
K33e Z0 0,11
K422 70 071 pés izolani zelené podél Zel. traté "Blatenky" - odclonéni zastavby v lok.
' za lihovarem
K55d 70 0,03 |zo!acn| zelen u plochy Z55c¢ (podél cyklostezky smér StarosedlIsky
Hradek)
K56d Z0 0,17 ochranna zeler podél vyrobnich ploch
K56 70 031 pas izola¢ni a doprovodné zelené od pramyslové zény k Vinici, soucast
' biokoridoru
K57d 70 0.08 pas izol. zelené podél komunik. v priim. zéné, podstatna Uprava vymezeni
' (proti puv. navrhu)
K58b Z0 0,33 izolagni zelen podél Tochovické silnice
K58c Z0 0,07 izola¢ni zelef podél primyslové komunikace
K58d 70 0.28 pas izola¢ni a doprovodné zelené od pramyslové zony k Vinici, soucast
' biokoridoru
K58e Z0 0,38
K60a NL 0,92 zalesnéni u Sublimy, rovnéz funkce izola¢ni zelené
K60c Z0 0,51 pas izolaéni zelené od Sublimy smérem k Boru
K64b NL 2,12 zalesnéni pod lipovou aleji v Dobré Vodé
K64c NL 2,17 zalesnéni svahu mezi trati a Skalici u Dobré Vody
K65b RN 3923 plocha pro jezdecké vyuz. - vyb&hy koni ve vazbé na zafiz. hipoterapie
' (P65a), bez zastavby
K69a Z0 0,34 izolaCni zelen u silaZniho Zlabu pfi rozcesti za Martinicemi
K69b NL 2,02 zalesnéni u silazniho Zlabu zapadné od Martinic
K71b Z0 0,27 izolaéni zeler podél odchovny bazantl
K72a NL 0,40 zalesnéni - u hraze Siminského rybnika
K72b NL 1,76 zalesnéni - na jihu F. 0. za Siminskym rybnikem
K72c NL 2,43 zalesnéni - u Mlynského Drahenického rybnika
K72d NL 0,51 zalesnéni - jizné od Martinic
K72e NL 0,36 zalesnéni - u silnice z Martinic do Drahenic
K74/2-1 70 023 Pas izola¢ni a doprovodné zelené od prelozky sil. 11/174 z nadfazené UPD

a navrzené plochy pro zastavbu.
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Ad) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Ad2) Energetika
Zasobovani elektrickou energii
Navrh feSeni zasobovani rozvojovych lokalit elektrickou energii

P01b — Zadni Pofi¢i — obnova statku

- bude zasobovano ze stavajici TS PB 1082 — Pofici obec
Z03 — Prfedni Pofici — (3RD)

- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
Z05 — Xaverov — jizdarna

- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu TS PB 1074 — Pfedni Pofici obec
Z09a — Bfeznice - sport. areal
Z10a — Plocha za Benzinou
Z10c — Plocha za Benzinou pro podnikani
P12a, b, c — Plocha komer¢ni vyuZiti
- plochy feSeny jako skupina, stavajici venkovni vedeni k trafostanici PB 1900 Cihelna bude
zkraceno a bude prodlouzen stavajici kabel k TS PB 1900 jako kabelova smycka do které
bude vloZena nova kabelova TS ze které budou napajeny rozvojové plochy.
P13 - (35RD)
- bude zasobovano ze stavajici TS PB 1900 — Cihelna
Z20 — (1RD) — Za sokolovnou
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
Z23 — (3RD) — Za hibitovem
Z24 — (3RD)
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
Z25— (5RD) —u hrbitova
226 — (8#RB8ORD, vefejna vybavenost) — Pod Strazi
Z3la — (3RD) — Pod Strazi za hrbitovem
RO6¢c, d, R07a, b, ¢, d (- pouze jako uzemni rezerva)
- stavajici vedeni bude zachovano — doporuceni — v.v. respektovat pfi parcelaci
- napajeni bude z nového kabelového okruhu se 3ks vloZzenymi trafostanicemi
Z32a, b, c, d - (6RD)
Z33a — (2RD) — mezi Blatenskou a Drahenickou
R08a, b — navazuijici bydleni (- jako Uzemni rezerva)
-v.wk TS PB 1976 — 23 — Tomasek bude zkraceno, stozarova TS nahrazena kabelovou
P34 — (1RD) — Narozi Blatenska — Dolni Valy
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
R16 — vyrobni plochy u Zbrojovky (- jako Uzemni rezerva)
- v budoucnu Ize napoijit z nové TS v kabelovém okruhu od stavajiciho svodu k TS PB 1122
P39 — Sklady u Pocapské
Z40 — podnikatelska plocha
R10a, b - podn. plocha (Uzemni rezerva)
- napojeni z TS PB 1902 — 6 Zbrojovka, respektovat v.v. k TS PB 1063 — 9 — Upravna vody
Z44 — (6RD) U remizu
P47 — (2RD) bydleni
P48 — (1RD) za lihovarem
- napajeno z nové TS zafazené do kabelového okruhu mezi TS PB 1063 — 9 — Upravna vody a TS
PB 1062 — 2- U nadrazi
P49a, b — u nadrazi, podnikani
P50 — u nadrazi, podnikani
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
P52 — (1RD) - Na Odboji, Tochovicka P53 — (1RD) — dtto
P54 — (1RD) — u silnice na Chrast
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
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P55a, b, c — vyrobni plochy za novou fotovoltaickou elektrarnou
- bude pfipojeno z nové trafostanice zapojené do stavajiciho kabelového okruhu (od TS u FVE)
Z564a, b — vyroba, podnikani
- napdjeni z nové TS na kabelovém okruhu vlozeného mezi TS PB 1159 — 17 — ACHP a TS PB
1975 — 22 Skolni pila
P59b — (1RD, podnikani) — mezi Sublimou a Borskou
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu TS PB 1072 — 21 — KOVO a TS PB 1147 — 1 — Borska
P6la— (1RD) - JZ okraj Boru P62a— (6RD) — V okraj Boru
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu TS PB 1160 — Bor, v.v. respektovat nebo nahradit
kabelem, dle pozadovaného vykonu upravit vykon trafa
P64a — (5RD) — Dobra Voda
P65a — byv. vojensky areal Dobra Voda
- napojeni nové trafostanice

Z66 — (10RD) — Martinice 267 — (2RD) — Martinice
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu a dali nové TS zafazené do smycky mezi TS PB 1034
aTS PB 1128

- doporuceni — respektovat pfi parcelaci v.v. 22kV
Z70 — zem. areal Siminsky mlyn
P71a — pila Siminsky mlyn
- bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu TS PB 7107 a TS PB 1035
Trasa vedeni pfenosové soustavy VVN 220kV (v jizni ¢asti uzemi) nebude tzemnim planem dotéena.

Trafostanice

Nové navrhované trafostanice budou pfevazné kabelové, osazeny budou transformatory dle pozadavkd na
potfebny vykon v lokalité dle momentalni potfeby.

Sekundarni rozvody 0,4 kV

Sekundarni rozvod NN 0,4kV od trafostanic 22/0,4kV v rozvojovych plochach bude feSen jako kabelova sit
v zemi.

Sdélovaci zarizeni
Sdélovaci rozvody

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody. Mistni rozvody budou dle lokality vedeny
prfevazné v zemi, v malych a okrajovych mistech je mozny i rozvod vzduSnym vedenim.

Plyn
VTL plynovod Transgas a VTL plynovod STP

V ramci rozvoje se neprepokladaji zadné zasahy do stavajicich potrubnich tras.

PFi zastavbé je nutno respektovat ochranna a bezpecénostni pasma potrubi.

STL plynovody

Rozvojové lokality v intravilanu Bfeznice se pfedpokladaji, ze budou napojeny na stavajici STL rozvod.
U katastralnich izemi Pfedni Pofi¢i, Martinice a Bor u Bfeznice se plynofikace nepfedpoklada.

Protoze se jedna o mald sidla, pro eventualni plynofikaci by bylo nutno nejdfive zpracovat
investicnéekonomickou studii pro zjisténi realizovatelnosti a navratnosti investi¢nich nakladu.

Af)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
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zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Bl — Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (= bydleni individualni)

CHARAKTERISTIKA

Plochy rodinnych domud s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad ramec Uzemi vymezeného danou funkci a nerusicich
obytny charakter, v€etné zakladniho ob&anského vybaveni).

URCENE VYUZITI

- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné zéné s oplocenymi zahradami pro individualni
rekreaci a moznou doplfikovou péstebni funkci
PRIPUSTNE VYUZITI
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymez. uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
- hospodarské zazemi (uzitkové zahrady, chov drobnych hospodaiskych zvifat) sluzby
a provozovny (jen doplrikové v ramci objektt bydleni), nesmi pfitom narusit trvalé bydleni na
sousednich pozemcich nad normativy stanovené zvlastnimi pfedpisy
- bytové domy
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- zafizeni pro ubytovani s kapacitou vétsi nez 20 lGzek, pro stravovani, obchod a ostatni
sluzby, u nichZ Ize pfedpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluénost, prasnost,
exhalace, nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy tézkou dopravou)

- zarizeni socialni péce, l0zkova zdravotnicka zafizeni

- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

- jakdkoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichZ atrakéni okruh a vyznam
pfesahuje hranice vymezeného uzemi

- zahradkarské a péstebni pl. a zafiz. s provozem hluéné mechanizace nebo vyzadujici
obsluhu t&Zkou dopravou

POZN. K FUNKCNIMU VYUZITIi NEKTERYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

- pro plochy Zz44, 782/z-2, P47 se bydleni stanovuje jako podminéné pfipustné vyuziti
s podminkou, Ze pfi umistovani staveb pro bydleni je nutné prokazat spinéni hygienickych
limitd hluku z dopravy v jejich venkovnim chranéném prostoru Nafizeni vlady €. 272/2011
Sbh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

- pro plochu P54 plati, ze zastavba musi byt situovana tak, aby byly spinény limity hluku
z dopravy (Zeleznice) pro venkovni chranény prostor staveb

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- pro zastavéné plochy (tzn. pro pfip. zmény dokonéenych staveb, ojedinéle i pro zastavby

proluk):
koeficient zastavéni plochy: - I*
koeficient nezpevnénych ploch: - I*

/* min. podil nezpevnénych ploch a max. procento zastavéni posuzovat individualné —
v kontextu okolni zastavby celého bloku (v odtvodnénych pfipadech umoznit pfiméfené
dostavhy),
vySka zastavby: neprekraCovat souCasnou vySkovou hladinu objektd v daném uGzemi
(funkéni plose), u zastavby proluk se pozaduje dolozit uliéni pohled se z&kresy sousednich
(stavajicich) objektt

- Pro nové zastavitelné plochy:
koeficient zastavéni plochy: pro jednotlivé RD max. 0,3, pro fadové RD max. 0,55
koeficient nezpevnénych ploch: min. 0,6, resp. 0,4
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- vy8ka zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi (resp. ustupujici podlazi), max. vyska 10,5 m,
u zastavby proluk se pozaduje dolozit uli¢ni pohled se zakresy sousednich (stavajicich)
objektl

Aj)  Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy jsou vymezeny nasledujici:

Por. ¢is. dle | Funkce e . . .
Popis zaméru, upresnéni

up (kéd)

RO1 BV Pfedni Pofi¢i - navaznost na lok. Z03, pro dal$i bydleni ve vyhledu
Plocha v navaznosti na na lok. Z10, pfi sil. I/19 smér Rozmital, vpravo za

R02 VD Benzinou a Normou (k budoucimu obchvatu 11/174) pro drobné podnikani, sluzby,
femeslnou vyrobu - vyuZiti aZ po naplnéni lok. Z12a

RO3 OM Plocha v ndvaznosti na lok. Z11, pro univerzalni komerc¢ni vyuZiti pfi sev. vstupu
do mésta nad arealem $kol, smérem k budoucimu obchvatu I1/174 a 1/19

RO6a.b C B| Za sokolovnou — rod. zastavba mezi Bubovickou a Huddickou ul., navaznost na

stavajici zastavbu

Pod Strazi - jihovychod, doplnéni rodinné zastavby, navaznost na lok. 226, Z27,

RO7abcdef| BLZV |58 75

R08a, b SK Drahenicka - smiSené bydleni, navaznost na lok. Z33a

R09a, b;c,d Bl, ZV | U Blatenky - rodinna zéstavba v jiznim cipu lok. Za lihovarem

Univerzalni podnikatelské plochy jiZné od Zbrojovky, vhodné napf. pro prodejni
sklady (stavebniny, zahradni centrum, autosalén apod.), dopravni vybavenost
R10a, b OM (CSPH, parkoviété, motorest) - pouze orientaéné vymezena plocha, jejiz vyuziti je
opodstatnéné jediné v pfipadé plného vyuZiti navazujicich ploch smérem k méstu
- Z40 (pozn.: zahrnuje i byv. pl. Z41 z pdv. navrhu)

R11 DS zruseno
R12a, b RN Martinice - plocha pro golfové hfisté
R13 DS zruseno
R14 NL zalesnéni pod Strazi (pav. pl. Z30b)
R15 ZP zelen pod Strazi (pav. pl. Z30c)
R17 SK pjochy Y pé_su mezi’Bor§k_ou ul. a 2el_. trati - s’c_)hledemvk poloze vyu_2iF|' pro sklady,
rdzné podnikatelské aktivity, komerci, bydleni jen doplfikové (hyg. limity)
R18 VL pl. pro rozSifeni pramyslové zény vychodné od navrhovych ploch Z56a (plv. pl.
Z56d)
R19 VL plochy pro rozSifeni primyslové zény za nadrazim (pGv. pl. Z57a, Z57b)
R20 BV plocha navazujici na P62a - rozvoj bydleni na vych. strané Boru (pQv. pl. Z62b)
R21 BV plocha pro bydleni mezi Borem a Dobrou Vodou (puv. pl. Z62c)
R22 BV plocha v Martinicich pro rozvoj bydleni na zap. okraiji sidla (plv. pl. Z68)
R23/z-1 SV Plocha pro bydleni v Boru u Bfeznice — rozvoj bydleni v zapadni strané Boru

Pro v8echny plosné zaméry (R0O1 — R22, R23/z-1) vymezené jako ,Uzemni rezerva“ plati, Zze se
jedna o orientaéni sméry dalSiho rozvoje. Jejich pfipadné zapracovani do Uzemniho planu (kategorie
,plochy zmén* — tj. navrhova etapa UP) pFichazi v Uvahu jen po vyuZiti ostatnich navrhovych lokalit, resp. po
opodstatnéném zdlvodnéni potreby jejich vyuziti (napf. mozné pfehodnoceni pofadi obytné zastavby
s upfednostnénim uceleného vyuziti lok. Pod Strazi pfed jinymi lokalitami).

Ak) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti
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Navrh uzemniho planu vymezuje pro zpracovani uzemni studie tyto plochy:

Pofr. Cis.

dle UP

Oznac.
plochy RzZV

Funkce
(kod)

Plocha
(ha)

Popis zaméru, upresnéni

US*5a

US*5b

Z05
Z06

0N
RN

0,75
0,98

PF. Porici - Xaverov - plocha pro krytou jizdarnu v navaznosti
na areal s chovem koni, rozSifeni jezdeckého arealu Skolniho
statku

Us*3

zruseno

Us*1

726

Bl

9;909.4

Plocha "Pod Strazi" - pro obytné a celoméstské funkce

v ndvaznosti na jihozapadni, resp. jizni okraj zastavby mésta,
navazujici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rodinné
zastavby v Kamenické ul., ploSné nejvétsi lokalita, pfirozeny
rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti bude plocha pro
matefskou Skolu (pfip. jinou obg. vybavenost) a odpovidajici
plocha vefejného prostranstvi - oboji bude v ramci plochy Z26
Uzemné stabilizovano feSenim uzemni studie. Vzhledem k
rozsahu plochy (cca 10 ha) se doporucuje nejdrive celkova
»koncepéni“ uzemni studie, jejimZ hlavnim obsahem bude
organizace Uzemi v celém rozsahu plochy Z26. Na ni podle
potfeby mohou navazovat diléi Gzemni studie upravujici
podrobnéjsi rozvrZzeni a regulaci v souladu s celkovou uzemni
studii.

uUsS*6

Z40

OM

1,53

Univerzalni podnikatelska plocha jizné od Zbrojovky, vhodna
napf. pro prodejni sklady (stavebniny, zahradni centrum,
autosalén apod.), dopravni vybavenost (CSPH, parkovisté,
motorest)

Us*7d

Z44

Bl

1,23

Rodinné domy v ul. U remizu - jizni &ast lok. Za lihovarem, pfi
parcelaci je vhodné vyclenit prostor pro vyhledové napojeni

k dalSi zastavbé (rezerva), zastavba mezi ul. U Blatenky a Zel.
trati, poloha v OP drahy, pfi trati navrzen pas izola¢ni zelené
(zastavba jen pfi komunikaci)

us*g

P62a

BV

0,92

Plocha pro rodinou zastavbu na vychodnim okraji Boru - ¢ast
v zastavéném uzemi

us*9

Z18
Z78/z-1
K74/z-1

DS
SK
Z0

2,39

Plocha zapadné od Bieznice - pro smiSené obytné a
celoméstské funkce v navaznosti na zapadni okraj zastavby
mésta, navazujici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rod.
zastavby v Hlubyriské ul., podél navrzené prelozky silnice
[1/174, pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti
lokality bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi a silnice
11/174.

Us*10

P75/z-1

SK

1,90

Plocha vychodné od Bfeznice — pro smisené obytné komeréni
a celoméstské funkce v navaznosti na obytnou funkci.
Pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti lokality
bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi

Z77bl/z-1
Z80a/z-2

Plocha jizné od Bieznice — pro smiSené obytné komeréni

a celoméstské funkce v navaznosti na obytnou funkci.
Prirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti lokality
bude odpovidajici plocha ver. prostranstvi. Pri parcelaci je
vhodné vyclenit prostor pro vyhledové napojeni k dalSi
zastavbé.

Uzemni studie Ize pofizovat v logickych celcich podle ptedchozi tabulky. Pro pofizeni Gzemnich
studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci ¢innosti
se obecné stanovuje lhata dokonc€eni Uzemni studie do 1 roku po odsouhlaseni zahajeni pofizeni Uzemni
studie v Zastupitelstvu mésta.
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r) Gdaje o poétu listd odivodnéni Zmény UP
Odtivodnéni Zmény UP obsahuje:

= Textova Cast

=  Graficka &ast zmé&ny UP obsahuje vykresy:

o D1 Koordinaéni vykres
D2 Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu

strana 5 — 24

1:5000
1:5000

24124



