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A. ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU BREZNICE

Uzemni plan Bfeznice se méni nasledovné:

V kapitole Aa) Vymezeni zastavéného uUzemi se vklada text: ,Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano Zménou ¢&. 1 k datu 30. 4. 2021 v lokalitach feSenych Zménou ¢&. 1.

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z09a nahrazuje text: ,2,56*
textem: ,0,40“

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z09a rusi text: ,podrobnou
naplri aredlu a jeho &lenéni resit US".

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se rusi fadky tabulky: ,,

Z09d

TO-d 0,24 Deponie organického odpadu severné od sportovniho arealu

Z10b

DS 0,12 Plocha pro heliport na severnim okraji mésta

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se viadku tabulky Z18 vklada text:
,V navaznosti na vymezenou plochu Z78/z-1 bude plocha stabilizovana uzemni studii. “.
V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se rusi fadky tabulky: ,,

Uzemi mezi rodinnou zéstavbou v prostoru Drahenické, J.
Svermy, Pocapské a Zbrojovkou, z vétsi ¢asti urcené pro

Z37a SK 0,76 7 smisené bydleni s drobnym podnikénim (podobné jako Z33),
Jizni okraj bude tvofit kom. propojeni a pas izolaéni zelené
smérem ke Zbrojovce

Z37b BI 0,44 4

Z37c SK 1,21 12

Z37d Z0O 0,04

Z37e DS 0,46

245 B| 1,99 14 Zastavba mezi ul. U Blatenky a Zel. trati, poloha v OP drahy, pfi

trati navrZzen pas izolacéni zelené (zastavba jen pri komunikaci)

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z56a nahrazuje text: ,2,55
textem: ,0,60"

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se v fadku tabulky Z58a nahrazuje text: , 1,05
textem: ,0,98"

V kapitole Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch se vkladaji fadky tabulky: ,,

Z71/z-1 | SV, ZS 0,25 1 Plocha pro bydleni v lokalité Novy Mlyn
Z72/z-1 SV 0,20 1 Stabilizovany pozemek pro 1 RD v lokalité Pfedni Pofici
Z73/z-1 SV 0,54 1 Plocha pro bydleni v lokalité Pfedni Pofici
Z74/z-1 VL 1,13 RozSifeni arealu Metamaxu
Prelozeni navrhu Primyslové komunikace - propojeni
Z75/z-1 DS 0,71 Tochovické a Borské silnice s napojenim stavajicich i nové
navrZzenych arealu.
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Z76/z-1

VZ

0,25

RozSifeni zem. arealu v lokalité Bor u Breznice

Z77alz-1

DS

1,04

Z77b/z-1

SK

2,52

Uzemi mezi rodinnou zastavbou v prostoru Drahenické, J.
Svermy, Po&apské a Zbrojovkou, z vétsi &asti uréené pro
smiSené bydleni s drobnym podnikanim (podobné jako Z33), jizni
okraj bude tvofit kom. propojeni a pas izolaCni zelené smérem ke
Zbrojovce.

Z78/z-1

SK

1,42

Plocha zapadné od Bfeznice - pro smiSené obytné a
celoméstské funkce v navaznosti na zapadni okraj zastavby
mésta, navazujici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rod.
zastavby v Hlubyniské ul., podél navrzné prelozky silnice 11/174,
pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti lokality
bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi a silnice 11/174 - vSe
bude v ramci ploch Z18, Z78/z-1 a K74/z-1 izemné stabilizovano
feSenim uzemni studie

— V kapitole Ac3) Vymezeni ploch prestavby se rusi fadky tabulky: ,,

Plocha byv. zahradnictvi Za lihovarem, pro zastavéni rodinnymi

P43a BI 0,41 domy, soucasti bude vnitini vefejny prostor se zeleni (ve vykresu
nevycélenén, uli¢ni osnova je orientacni)

P43b Bl 0,51

P43c Bl 0,51

P43d PV1 Mistni komunikace pro navazujici plochy rodinnych domu
NevyuZivany objekt ("brownfield") byv. ucilisté, vhodné pro

P46 SK 0.56 univerzalni fce slucitelné s bydlenim (administrativa, nerusici

vyr., sluzby, pfip. ubytovaci zafiz., penzion pro seniory,
rehabilitaéni centrum, zdrav. zarizeni apod.)

— V kapitole Ac3) Vymezeni ploch prestavby se vkladaji radky tabulky: ,,

Navaznost na plochu P54 u trati pfi silnici smér Chrast (poloha

P73/z-1 BI 0,14 v OP drahy)
P74/2-1 Bl 0.22 Navazngst na plochu P54 u trati pfi silnici smér Chrast (poloha
v OP drahy)
Prestavba byvalého vyrobniho arealu — lehky pramysl, vyuziti pro
P75/z-1 SK 1,90 bydleni s volnoCasovymi aktivitami. Pozaduje se podrobnéjsi
feSeni formou US.
P76/2-1 BI 0.35 Vyuvz_lt’l brownﬂeld’u — byvala upravna vody mésta Bfeznice,
vyuziti pro bydleni ve 3 RD.
P77/z-1 SK 0,02

— V kapitole Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se rusi fadky tabulky: ,,

Prevzaty zamér sadu (vyd. UR) -vé. zapracovani prelozky sil. Il/174

Ki7a ZS 1,21 z nadrazené UPD

K17b 0,2

K42b Z0 0,51

K56¢ Z0 0,45 Ochranna zeleri podél vyrobnich ploch
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V kapitole Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se v fadku tabulky K58c nahrazuje text: ,0,24"
textem: ,,0,07¢

V kapitole Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se v fadku tabulky K58d nahrazuje text: ,0,39"
textem: ,0,28*

V kapitole Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné se vkladaji fadky tabulky: ,,

K73/z-1 Z0 1,01 Izolacni zelen podél primyslové komunikace a vyrobnich ploch

K74/z-1 Z0 0,23

Pas izolaéni a doprovodné zelené od prelozky sil. 11/174 z nadfazené UPD
a navrzené plochy pro zastavbu.

V kapitole Ad2) Energetika se rusi fadky text: ,Z10b - Heliport®, ,P43a, b, ¢ — (16RD) Za
lihovarem®, ,Z45 — (14RD) U Blatenky* a ,P46 — vyroba, sluzby".

V kapitole Ad4) Obcanské vybaveni se rusi fadky tabulky: ,,

Z37a,b,c | SK, Bl 0,44

Uzemi mezi rod. zéstavbou v prostoru Drahenické, J. Svermy, Po&apské
a Zbrojovkou, ur¢ené pro smisené bydleni s drobnym podnikanim
(podobné jako Z33), jizni okraj bude tvofit kom. propojeni a pas izolacni

0,76

1,21 zelené smérem ke Zbrojovce
NevyuZivany objekt ("brownfield”) byv. ucilisté, vhodné pro univerzalni
P46 SK 0.56 fce slucitelné s bydlenim (administrativa, neruSici vyr., sluzby, prip.

ubytovaci zafiz., penzion pro seniory, rehabilitacni centrum, zdrav.
zafizeni apod.)

V kapitole Ad4) Obéanské vybaveni se vfadku tabulky Z09a nahrazuje text: ,2,56% textem:
,0,40°

V kapitole Ad4) Obéanské vybaveni se v fadku tabulky Z09a rusi text: ,podrobnou napln arealu
a jeho &lenéni se doporucuje fesit US*

V kapitole Afl) Podminky pro vyuziti ploch vé. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci Zvlastni pozadavky na vyuziti Gzemi rusi text: ,Z209d,"

V kapitole Afl) Podminky pro vyuziti ploch vé. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci Bl — Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské (= bydleni individualni) rudi text: ,z45*

V kapitole Afl) Podminky pro vyuziti ploch vé. zakladnich podminek prostorového
usporadani se v odstavci SK — Plochy smiSené obytné komeréni rusi text: ,Z37a, Z37c", - pro
plochu prestavby P46 se stanovuje podminka: ,V pripadé umistovani provoz( s hlukovou zatézi
prokazat spinéni hygienickych limitad hluku z téchto provozi na ostatni navrhované vyuZziti
(ubytovani, penzion, zdravotnické zafizeni apod.), véetné zohlednéni hluku z Zelezni¢ni dopravy
Nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GcCinky hluku a vibraci.*
a,z37c".

V kapitole Afl) Podminky pro vyuziti ploch vé. zakladnich podminek prostorového

usporadani se v odstavci SK — Plochy smisené obytné komercni vklada text: ,pro plochu
prestavby P77/z-1 se stanovuje podminka: hranice negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho
pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chrdnéného venkovniho i vnitfniho prostoru
staveb.”

V kapitole Ag) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit (dale jen ,kapitola Ag)*) se vfadku WD7
nahrazuje text: , ,“ textem: ,a“

V kapitole Ag) se v fadku WD7 rusi text: ,a I/19 (Poc¢apska) po jiznim okraji zastavby*
V kapitole Ag) se rusi text: ,\WD11 - dalsi mistni komunikace zpristupriujici nové obytné lokality “
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— V kapitole Ag) se vklada text: ,WD21/z-1 — 11l/1734 (Drahenicka) a 1/19 (Po€apska) po jiznim
okraji zastavby jako mistni komunikace souvisejici s navrZzenou zastavbou od Zbrojovky
k Drahenické*

— V kapitole Aj) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni (dale jen ,kapitola Aj)“) se v fadku RO2 rusi text:
» Z10b"
— V kapitole Aj) se rusi fadky tabulky: ,,

R0O4 DS Parkovisté pro centrum ve vazbé na obchvat silnice 1/19
RO5 DS Dopravni feSeni zapadniho vstupu od /19
R16 VL Roz8ifeni pramyslovych ploch u zbrojovky (puv. pl. Z38a + pl. Zelené Z38c, d)
-V kapitole Aj) se v fadku R08a, b rusi text: ,,, Z37a“
— V kapitole Aj) se vklada Fadek tabulky: ,,
R23/z-1 | SV ‘ Plocha pro bydleni v Boru u Bfeznice — rozvoj bydleni v zapadni strané Boru
-V kapitole Aj) se vklada text: ,,, R23/z-1¢
— V kapitole Ak) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro porizeni tuzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence tizemné
planovaci éinnosti (dale jen ,kapitola Ak)“) se rusi fadky tabulky: ,,
) Rozsifeni sportovniho a rekreacéniho arealu - stabilizace ploch
US*4 Z09a RN 2,56 vC. zlepSeni pristupu od garazi za Normou, podrobnou naplri
arealu a jeho ¢lenéni bude fesit US
Uzemi mezi rod. zéstavbou v prostoru Drahenické, J. Svermy,
S*23 0.76 Pocapské a Zbrojovkou, uréené pro smiSené bydleni
o Z37a Z37c SK ' s drobnym podnikanim), jizni okraj bude tvorit kom. propojeni
US*2b 1,21 . L. . . . . e
a pas izolacni zelené smérem ke Zbrojovce — US stabilizuje
komunikacni sit a parcelaci s napojenim pozemkd
QS*?a P43a 0,41 Plocha byv. zahradnictvi Za lihovarem, pro zastavéni rod.
US*7b P43b BI 0,51 domy, soucasti bude vnitini vefejny prostor se zeleni (ve
US*7c P43c 0,51 vykresu nevyclenén, ulicni osnova je orientacni)
— Vkapitole Ak) se rusi text v tabulce: ,US*7e*, ,Z45“ a ,1,99"
— V kapitole Ak) se vklada fadek tabulky: ,,
Plocha zapadné od Bfeznice - pro smiSené obytné a
celoméstské funkce v navaznosti na zapadni okraj zastavby
) Z18 DS mésta, navazujici parcelaci i komunikaéni siti na okraj rod.
us*9 Z78/z-1 SK 2,39 zastavby v Hlubyriské ul., podél navrZzené pfeloZky silnice
K74/z-1 Z0 [1/174, pfirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti
lokality bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi a silnice
11/174.
Plocha vychodné od Bfeznice — pro smiSené obytné komeréni
US*10 P75/2-1 SK 1,90 avc_:elome’stske f_unk’ce vvnavaznos_tl n’a obytnou furllfm.’ _
PFirozeny rozvojovy smér v atraktivni poloze. Soucasti lokality
bude odpovidajici plocha vef. prostranstvi

— Vkapitole Ak) se rusi text: , (tzn. napf. spoleéné resit plochy US*7a, US*7b, US*7c).*

— V kapitole AK) se nahrazuje text: ,5 let od vydani uzemniho planu, pokud nebudou tzemni
studie pofizeny z podnétu drive.“ textem: ,dokonéeni Uzemni studie do 1 roku po odsouhlaseni
zahdjeni pofizeni uzemni studie v Zastupitelstvu mésta.*
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Udaje o poétu listi zmény UP a poétu vykres grafické éasti

= Textova &ast zmény UP obsahuje: strany 3 -7

= Graficka ¢ast zmény UP obsahuje vykresy:

o B1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
o B2 Hlavni vykres 1:5000
o B4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:5000
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C. ODUVODNENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU BREZNICE

a) postup porizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

Zména UP nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Mésto Bfeznice lezi na jihozapadnim okraji StfedoCeského kraje, 17 km jizné od P¥ibrami, 38 km od
Pisku, 50 km od Plzné a 70 km od Prahy. Jednda se o periferni ¢ast osidleni na rozmezi dvou (resp. tfi)
krajli, kde prevlada zemeédélsky typ osidleni s hustou siti malych venkovskych sidel s historickymi malymi
trznimi centry.

c) soulad navrhu zmény izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR")

Zména UP neni v rozporu APUR. Re$ené Gzemi neni soucasti Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti nebo narodniho vyznamu a neni dot€eno Zzadnymi koridory nebo plochami dopravni
a technické infrastruktury narodniho vyznamu.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména UP neni v rozporu se Zasadami Uuzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje, ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,AZUR®). Z vydanych aktualizaci ZUR a stanovenych priorit Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné pozadavky.
Dle ZUR SK nelezi feSené Uzemi v rozvojové oblasti krajské Urovné, v rozvojové ose krajské urovné, ani
ve specifické oblasti krajské urovné. Mésto Bfeznice je vymezeno v kategorii ,lokalni centrum®. ZUR
obsahuje tyto vefejné prospésné stavby (resp. jejich ¢asti) na Uzemi obce Bfeznice:

- koridor pro umisténi stavby D124 — silnice 11/176: Bieznice, prelozka (Zména UP ji respektuje)

Navrh dopravniho koridoru byl Zménou UP &astedné preloZen, avsak v rozsahu feseném AZUR. Silnice
1/176 predstavuje dopravu mistnich spojeni a jeji dopravni vyznam klesa za hranice Stfednich Cech ve
sméru na Nepomuk. Neodidvodnéna prelozka ve sméru od Bubovic odbocujici ze stavajici trasy za
okrajem navrhovych ploch a pokracujici severné s napojenim na stavajici sil. 111/0191 od Hlubyné (za
novym PennyMarketem). Toto pfevzaté feSeni by mélo CasteCny smysl pouze jako etapa potencialni
vyhledové prelozky sil. 1/19 (v tom pfipadé by ale vyZadovalo trasovani celého obchvatu plynule). Kromé
toho prelozka I1/176 vyvola nezadouci zvySeni dopravni zatéze v Hlubyriské ul. (autobusové nadrazi,
PennyMarket, blizkost Skol).

Toto uzemi je velice cenné svoji polohou v pfimé navaznosti na obchodni centrum, zakladni Skolu,
autobusové nadrazi atd.. UmoZhuje izemni rozvoj mésta timto smérem v ob&anské i bytové vystavbé a s
navazanim na vybudované inzenyrské sité, které jsou v té€sné blizkosti. Tento navrh zohlednuje stavajici
pfilehlou trasu malého Hlubyrského potoka. Zamys$lena trasa silnice Il. tfidy, pfevzata z UP z let 60-70,
by toto uzemi zcela znehodnotila s vegetacnim dopadem na Zivotni prostfedi celého okoli. Domnivam se,
Ze zmifiované odGvodnéni v UP, &ast ,C* ma znaénou logiku tizemni i ekonomickou.

| pfes vy$e uvedena odlvodnéni je Zména UP v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
a do UP Bfeznice je ponechana upravena trasa koridoru dopravni infrastruktury.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména UP je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

V souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zakona ma Uzemné planovaci dokumentace sméfovat ke shodé ve
zpusobu vyuzivani a usmérnovani vyvoje v uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
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uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi — tj. udrZitelny rozvoj uzemi.

Zména UP pfispiva v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zakona k zaji$téni predpokladd pro trvale
udrzitelny rozvoj izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Zména UP je rovnéz v souladu Ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych odstavcich § 19
stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny hodnoty
a podminky v Uzemi.

V fe$eném Uzemi nejsou FeSenim zmény UP dot&eny architektonické a urbanistické hodnoty, nejsou zde
evidovany zadné nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna Uzemi. Ve zmén& UP nejsou
navrzenym feSenim dotéeny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty uzemi, a to v€etné urbanistického,
architektonického dédictvi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(l, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich pfedpisi a vyhlasek ¢&. 500/2006 Sb.
o0 uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi v platném znéni.

Zména UP vychazi ZUP - je pouzito stejné nazvoslovi, grafické prostfedi a struktura. Z divodu
zachovani kontinuity s UP jsou ve zméné UP pfevzaty funkéni vyuziti z UP, které jsou stanoveny
v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.

f) soulad navrhu zmény UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem resSeni rozport

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

Dne 28. Cervence 2020 (doslo 30.7.2020) bylo vydano bezrozporné stanovisko organu ochrany pfirody
0ZPZ KU S¢K:
* § 45i z.114/92 Sb., ochrana pfirody (Mgr. J. Kudrna — 1.379) — pozadavek, aby u zaméru ¢&. 1
(p.€.1487 a 1488 k.u. Breznice) byl pfred zapocetim stavebnich praci proveden aktualni
biologicky priizkum (koroptev polni a slavik modracek stfedoevropsky)

« § 77aodst. 4 pism. x) z.114/92 Sb. regionalni a nadregionalni USES - souhlasi
+ §10i z. 100/01 Sb., SEA (ing. S. KuCerova — |.788) se nepozaduje

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkli obsahu zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu s body

Zména UP byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona. Z tohoto
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dlvodu nebylo zpracovano zadani.

Navrh Zmény UP pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s obsahem zmény schvalenym
usnesenim €. ZM7-2020/2 ze dne 13.10.2020, kterym bylo rozhodnuto o pofizeni zkracenym postupem,
v souladu s pozadavky obsahu zmény UP.

Pozadavku €. 6, jehoz pfedmétem byla pfestavba z bydleni (plocha BIl) na drobnou femesinou vyrobu,
vyrobni sluzby — mala dilna (plocha VD), nebylo mozné vyhovét. Z divodu ¢aste¢ného vyhovéni
a umoznéni nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, byla plocha zafazena do plochy smiSené
obytné komer&ni. Tento typ funkéniho vyuziti Ize v kontextu okolni zastavby respektovat.

Umisténi drobné femesiné vyroby — mala dilna (plochy VD) do zény bydleni je nevhodné z duvodu
zachovani klidového prostiedi bydleni.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni je v rozsahu ménénych &asti izemniho planu. Oznacenych
v grafické ¢asti lokalitami 1 — 15.

Navrhovana Zména UP neméni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze upfesiiuje a dopliiuje jiz
dfive navrzené feSeni.

Lokalita 1:

Predmétem Zmény UP je Uprava trasy dopravniho koridoru Z18. Vymezuje zastavitelnou plochu Z78/z-1
pro smiSenou obytnou (SK), kterou se meéni vymezeni plochy v krajiné K17a a K17b. Z davodu
pretrasovani ¢asti dopravniho koridoru Z18 (plocha DS) — pfelozka silnice [1/176 se rusi Gzemni rezervy
R04 a RO05, které byly vymezeny vyhledové jako orientacni smér dalSiho rozvoje. Z divodu odclonéni
budouci zastavby od silnice je Zmé&nou UP vymezena plocha zelené — K74/z-1, ktera zde ma zejména
funkci izolaéni a ochranou. Z diivodu rozsahlého zaméru je pfedmétna lokalita podminéna zpracovanim
uzemni studie.

Navrh dopravniho koridoru byl Zmé&nou UP &asteéné preloZen, avsak v rozsahu fe$eném AZUR. Silnice
/176 predstavuje dopravu mistnich spojeni a jeji dopravni vyznam klesa za hranice Stfednich Cech ve
sméru na Nepomuk. Neodlvodnéna prelozka ve sméru od Bubovic odbocujici ze stavajici trasy za
okrajem navrhovych ploch a pokracujici severné s napojenim na stavajici sil. 111/0191 od Hlubyné (za
novym PennyMarketem). Toto pfevzaté feSeni by mélo ¢astecny smysl pouze jako etapa potencialni
vyhledové pielozky sil. 1/19 (v tom pfipadé by ale vyZzadovalo trasovani celého obchvatu plynule). Kromé
toho pfelozka 11/176 vyvola nezadouci zvySeni dopravni zatéZze v Hlubyhské ul. (autobusové nadrazi,
PennyMarket, blizkost Skol).

Toto uzemi je velice cenné svoji polohou v pfimé navaznosti na obchodni centrum, zakladni Skolu,
autobusové nadrazi atd.. UmoZhuje izemni rozvoj mésta timto smérem v ob&anské i bytové vystavbé a s
navazanim na vybudované inZzenyrskeé sité, které jsou v t&sné blizkosti. Tento navrh zohledriuje stavajici
pfilehlou trasu malého Hlubyriského potoka. Zamyslend trasa silnice Il. tfidy, pfevzata z UP z let 60-70,
by toto Uzemi zcela znehodnotila s vegetaénim dopadem na Zivotni prostfedi celého okoli. Domnivam se,
Ze zmifiované odGvodnéni v UP, &ast ,C* ma znaénou logiku Gizemni i ekonomickou.

| pfes vySe uvedena odivodnéni je Zména UP v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
a do UP Bfeznice je ponechana upravena trasa koridoru dopravni infrastruktury.

Navrh dopravniho koridoru Z18 je ve vychodni ¢asti vyrazné rozSifen z divodu moznosti vyfeSeni
dopravniho napojeni stavajicich silnic a nové navrzenych. RozSifena plocha dopravni infrastruktury
umoznuje FeSeni vstficné i okruzni kfizovatky. Z diivodu, Ze se jedna o plochu nadmistniho vyznamu, je
plocha vymezena jako vefejné prospésna stavba.

Pfedmétnym Gzemim protéka vodni tok — Hlubyrisky potok a vyskytuje se zde mokiad. Zmifiovany
mokiad, ktery se nachazi na 5 % celkové zajmové plochy (16 400 m?), konkrétné na ¢asti pozemku
¢.1487 (2 522 m?), tam vznikly nezakonnym, mimofadné neekologickym a neSetrnym zasahem
pfedchoziho majitele, ktery koncem roku 2012 odvezl nékolik stovek m? pldy z tohoto pozemku.

NejblizSi cip pozemku &. 1487 je v dostateéné vzdalenosti od strouhy, kterd je nasledné svedena do
potrubi v délce cca 1 kilometru se zausténim do feky Skalice v ulici Sadové. Vznikem tohoto potrubi v 70.
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letech minulého stoleti se kolem strouhy vytvofil mokfad, ktery oboustranné lemuje strouhu do
vzdalenosti cca 10 metrl. Tento fakt, Ze na pfedmétné ploSe Zadatele nikdy nebyl zadny pfirodni mokfad,
vychazi z leteckych fotografii od roku 1938 aZ do sou€asnosti.

Jediné tedy, co vodni tok a mokiad bude zasadné naruSovat, je zmifiovana budouci silnice II. tfidy.

Po konzultaci s méstem Bfeznice, podany navrh, naopak pocita s uvedenim dotéeného pozemku do
plvodniho stavu s moznosti dalSiho vyuziti.

V poslednich letech stoupa zajem o vlastni bydleni pfedevS§im RD, na uzemi mésta Bfeznice se od roku
2015 pro tyto zaméry prodalo kolem 55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?, na téchto
pozemcich bylo postavéno cca 30 RD a asi 10 se pravé stavi.

Pro tyto ucely- byly pouzity pfedevsim vétsi lokality, jako napfiklad ulice U Blatenky (14 parcel), lokalita
byvalého zahradnictvi (cca 15 parcel), lokalita ulice Po¢apska — u byvalé Zbrojovky (cca 8 parcel), lokalita
za hibitovem (6 parcel), lokalita ulice Borska (3 parcely) a dalSi jednotlivé mista a proluky ve mésté.

Diky tomuto trendu, soucasné vedeni mésta urychlené zpracovalo Uzemni studie na lokalitu byvalé
cihelny (15 parcel) a lokalitu Hlubyriska za z&kladni Skolou (30 parcel). Na zékladé informaci z obce, se
okamzité tyto dvé posledni lokality staly velmi zadané novymi zajemci o vystavbu a mésto Breznice
eviduje v lokalité byvalé cihelny Zadosti o véechny pozemky a v lokalité Hlubyriska za ZS, je zajem také
znacny a ¢eka se jen na vice informaci. Tento zajem stavebnikl vychazi z velké poptavky pro stavéni RD
a zaroven z malé nabidky stavebnich pozemki pfipravenych k zastavbé.

Co se ty€e dalSich ploch pro bytovou zastavbu, zUstava v rezervé mésta Breznice jedina, plvodni lokalita
a to za ulici Kamenickou (pod Strazi), zde se nachazi pomérné velka lokalita. Tato lokalita je vlastnéna
mnoha raznymi vlastniky a je zde potfeba zpracovat koncepce zastavénosti a dopravniho feSeni celé
oblasti. Tento zamér je na ukor nékterych dotéenych vlastniku pozemk( a jejich predstavach
0 moznostech zastavénosti téchto ploch. Tento proces bude velmi naro€ny, vzhledem k velkému poctu
Ucastnikd Fizeni i velmi zdlouhavy.

Zastavéni stavebnich pozemku od roku 2015 (55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?),
obsazena lokalita byvalé cihelny, velky zajem o lokalitu Hlubyriské za ZS a &asovou naro&nosti lokality
pod Strazi, nebude ve mésté Bfeznice v blizké dobé kde stavét RD.

Jedna se o navrh plochy vystavby (SK — smiSena obytna) bude po dokonc&eni realizaci lokality ,cihelna®,
jediny ve mésté tohoto druhu a doplfiuje tak UP mésta. Navrh poé&ita se stoupajici potfebou budovat
komunitni domy pro seniory a jiné stavby obCanské vybavenosti. Tento navrh pfirozené navazuije,
rozSifuje a vypliuje stavajici Uzemi a napliuje strategicky plan mésta Bfeznice.

Lokalita 2:

Pfedmétem Zmény UP je aktualizace soucasné zastavéného Uzemi z divodu, Ze vyrobni aredl na
vymezené rozvojové ploSe Z56a jiz realizoval sv(ij zamér. Bylo zastavéno témérF 2 ha z této plochy.

Z divodu zastavéni vétsi Casti zastavitelné plochy a pozadavkim na dal$i rozvoj uzemi byla plocha
rozéitena vychodnim smé&rem. Zménou UP vymezena plochou Z74/z-1. Takto vymezena plocha je
vhodna z dlivodu na pfimou navaznost na zastavéné Uzemi. Rozvoj je sméfovan v oblasti lehkého
priimyslu, ¢imz nebude naruSovana jina zéna mésta Bfeznice a je vhodné lehky primysl sméfovat do
této oblasti.

Dale Zménou UP je preloZen dopravni koridor oznaden jako zastavitelna plocha Z58a, v navrhu Zmény
UP oznaden Z75/z-1. Plocha pro dopravni koridor - severovychodni propojeni primyslova komunikace
(navrh) je Zménou UP respektovan. Z diivodu uceleni priimyslového arealu je v fe$ené lokalité dopravni
koridor odsunut severovychodnim smérem. Zamér dopravniho koridoru je zde zachovan z dGvodu
zachovani dopravni koncepce meésta Bfeznice, ktera ma ve svych uUzemné analytickych podkladech
vymezeny méstsky okruh kolem mésta Bfeznice. Jedna se pouze o orientaCni vyhledovy silniéni skelet,
ze kterého jsou nékteré vybrané plochy zahrnuté do navrhu uzemniho planu.

Dlvodem vymezeni nové zastavitelné plochy Z74/z-1 byly upraveny nékteré plochy zmén v krajiné.
Vymezenim a rozsifenim vyrobniho arealu byla vypusténa plocha K56¢, ktera méla izolaéni a ochranou

funkci mezi silnici a vyrobou a skladovani s funkénim vyuzitim ZO. Plocha byly vymezeny podél
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dopravniho koridoru Z58a, jako izolaéni a ochranna zelen. Pfesunuti dopravniho koridoru méa dopad i na
tyto plochy. Z ddvodu zachovani pomérné Casti zelené a ponechani celkové kompaktnosti mésta je mezi
silnici Z75/z-1, plochu vyroby a skladovani Z74/z-1 a stabilizovanou plochu VL vymezena sidelni zelef
K73-z-1. Navrhova plocha sidelni zelené dotvafi a uceluje kompaktnost mésta.
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Lokalita 3:

Pfedmétem Zmény UP je vymezeni plochy Z71/z-1 smi$ené obytné venkovské v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. Plocha je vymezena z dlivodu zaméru stavebnika vybudovat zde 1 objekt pro bydleni.
Navrh Zmény UP respektuje vstupni limity. Z toho dlvodu je plocha podrobnéji &lenéna na plochu SV
a plochu ZS (soukroma a vyhrazena zeleri). Plocha ZS je vymezena v Uzemi ohroZené povodni (hranice
zaplavy Q100). V navrhu Zmény UP se jedn& o velmi malou &ast feSeného Uzemi. Vyhodou je déle
i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury.

Lokalita 4:

Predmétem Zmény UP je vymezeni plochy Z72/z-1 smi$ené obytné venkovské uvnitf zastavéného
Uzemi. Plocha je vymezena zdlvodu zaméru stavebnika vybudovat zde 1 objekt pro bydleni.
Z urbanistického hlediska se v klidové zoné, ktera navazuje na stavajici strukturu okolni zastavby a také
je vyhoda snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Pozemek je oploceny a vhodny pro vystavbu. Lokalita je
pfidana z podnétu viastnika.

Lokalita 5:

Navrhem Zmény UP je aktualizovano zastavéné Uzemi v celé lokalité P43 a Z45 z diivodu, Ze v téméF
celé lokalité je jiz realizovana vystavba. V pfipadé proluk na jiz rozparcelovanych pozemcich je koncepce
rozvoje stanovena a z toho dlivodu je vypusténa i podminka Uzemni studie. Na pfedmétné ploSe P43b je
stavajici stavba postupné odstranovana a probiha vystavba. Oproti pozadavku investora na zmenseni
stavebnich parcel nebylo vyhovéno, z divodu, Ze lokalita je tak zahusténa zastavbou, ze vétsi zahusténi
je pro lokalitu neunosné.
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Lokalita 6:

Navrh Zmény UP vymezuje plochu prestavby P77/z-1, kterou se méni plocha bydleni (Bl) na plochu
smidenou obytnou komeréni (SK). Umisténi drobné femesiné vyroby — malé dilna (plochy VD) do zény
bydleni je nevhodné z duvodu zachovani klidového prostfedi bydleni, které je nutné respektovat.
Navazujici plochy jsou plochy rekreace, které jsou izolovany terénnimi nerovnostmi. Tyto terénni
nerovnosti Casteéné zabrani pfipadnému zvySeni hladiny negativniho vlivu. Plochy smiSené obytné
komeréni (SK) v uzemi ¢aste€né umozni investorovu vyuzit pozemek pro své ucely, takovym zplsobem,
jenz nebude navySovat zatiZeni na okolni zastavbu, zejména bydleni (BI).

Plocha je zahrnuta do pfedmétu Zmény UP z divodu poZzadavku investora.

Lokalita 7:

Navrh Zmény UP vymezuje novou Uzemni rezervu pro smi$eno obytnou venkovskou (R23/z-1).
Z davodu, Ze se jedna o neaktualni zameér, je plocha vymezena jako Uzemni rezerva. Vlastnik pozemku
zde planuje vystavbu az za nékolik desitek let.

Lokalita 8:

Navrh Zmény UP vymezuje 2 plochy prestavby P73/z-1 a P74/z-1 severné od Bieznice. Lokalita je
zahrnuta z podnétu vlastnika. Pozemky jsou v sou€asné dobé vyuzitelné, jako plochy smiSené obytné
rekreaéni (SR) a Zména UP navrhuje plochy na bydleni (Bl). Vyhodou je, Ze lokalita nachazi
v zastavéném Uzemi a neni tak navySovan zabor ZPF. Obé plochy se nachazi o ochranném pasmu
drahy. Od drahy jsou plochy oddéleny vyznamnymi terénnimi nerovnostmi, nebot’ draha v tomto Useku
vede v zafezu. Lokalita je napojena jednim sjezdem z Chrasteckeé ulice.

Lokalita 9:

Predmétem Zmény UP je vymezeni plochy Z73/z-1 smi$ené obytné venkovské v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Plocha je vymezena z divodu zaméru stavebnika vybudovat zde 1 objekt pro bydleni.
Navrh Zmény UP respektuje vstupni limity. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navéazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Lokalita 10:

Zménou UP je provedena aktualizace soudasného stavu. Pfredmétna &ast lokality je vymezena jako
plocha technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO). Z ddvodu
aktualizace zastavéného Uzemi byla vypu$téna podminka Uzemni studie (US*4), byla vypusténa
zastavitelna plocha Z09d s funkénim vyuziti TO. Z dlvodu aktualizace zastavéného Uzemi byla
vypusténa zastavitelna plocha Z10b, ktera byla uréena pro dopravni ucely — heliport. Zbyla plocha byla
z dhvodu ucelenosti zastavitelnych ploch zahrnuta k ploSe Z10a. Zbyla ¢ast FeSeného Uzemi byla
vymezena dle skuteCného stavu, to znamena, Ze byla aktualizovana plocha sportovniho hfisté (OS).
Zbyla ¢&ast plochy Z09a v jizni ¢asti zdstala beze zmény plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Plocha
byla pfidana z podnétu Mésta Bfeznice.

Lokalita 11:

Navrhem Zmény U] je aktualizovano zastavéné uzemi v celé lokalité P43a, P43b, P43c, P43d, Z45, P46
a K42b zdlvodu, ze v témérF celé lokalité je jiz realizovana vystavba. V pfipadé proluk na jiz
rozparcelovanych pozemcich je koncepce rozvoje stanovena a z toho divodu je vypusténa i podminka
Uuzemni studie. Celé feSené Uzemi lokality 11 je zahrnuto do zastavéného Uzemi. Z tohoto divodu byly
z Uzemniho planu vypustény Gzemni studie US*7a, US*7b, US*7c, US*7e.

Dale predmétem Zmény UP byla aktualizovana l|hita na zpracovani Uzemnich studii, které nebyly
doposud registrovany z davodu, aby pfedmétné lokality nebyly nekoncepéné zastavovany.
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Lokalita 12:

Pfredmétem Zmény UP je aktualizace soudasné zastavéného Uzemi, nebot vétSina uzemi je jiz
realizovana. Z toho divodu jsou z uzemniho planu vypustény zastavitelné plochy Z37a, Z37b, Z37c,
Z37d, Z37e. Dale z davodu aktualizace zastavéného Uzemi v pfedmétné lokalité byly vypustény uzemni
studie US*2a a US*2b zdiivodu, Ze tato Uzemi jsou v souCasné dobé realizovana. Z duvodu
koncepénosti celkového fedeni této lokality je pfesunuta ploch dopravniho koridoru jiZnim smérem. Tento
koridor je vymezen jako nova zastavitelna plocha Z77a/z-1 a Z77b/z-1 a z divodu obav, aby nedoslo
k zamezeni realizace zaméru je vymezen jako vefejné prospésSna stavba WD21/z-1. Ostatni vefejné
prospésné stavby v této lokalité jsou zruSeny WD7 a WD11, nebot jejich feSeni jiz neni platné.

Lokalita je zpracovavana Zménou UP z divodu zlep$eni soudasné situace at’ jiz ekonomického nebo
funkéniho vyuziti stavebnich parcel. Sou¢asné vymezeni plochy dopravni infrastruktur Z37d je z hlediska
vyuzitelnosti parcel zcela nehospodarné a z dopravniho hlediska ani realizovatelné z divodu zachovani
vzdalenosti dvou kfizovatek a rozhledovych pomérd. Zejména z téchto divodu je dopravni koridor
presunut jiznim smé&rem.

Zbyla plocha, ktera je Zménou UP vymezena jako zastavitelna Z77b/z-1 vhodné doplfiuje urbanistickou
strukturu mésta Bfeznice z jiZni strany. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Lokalita je jiZ provéfovana
Uzemni studii, ktera slouzi jako Gzemné planovaci podklad pro zpracovani Zmény UP. Tato Uzemni
studie v8ak neni registrovana ani pofizovana.

Vlivem prfesunuti dopravniho koridoru je vypusténa tzemni rezerva R16.

Lokalita 13:

Pfedmétem Zmény UP je aktualizace sougasného stavu, v severni &asti (na ploSe SV) je jiz realizovan
objekt pro bydleni. Zbyla ¢ast plochy byla zahrnuta do zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi (Z76/z-1).
Touto plochou je rozSifen stavajici zemédélsky areal (VZ). Vymezena zastavitelna plocha vhodnym
zpusobem dopliuje urbanistickou strukturu v této lokalité. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika.

Lokalita 14:

Predmétem Zmény UP je vymezeni plochy prestavby byvalého vyrobniho aredlu — lehky primysl na
plochu smiSenou obytnou (SK). Plocha P75/z-1 je pfidana z podnétu mésta Bfeznice. Z divodu
zachovani koncepéniho fe$eni je plocha podminéna zpracovanim Gzemni studie (US*10). Vyznamnym
dlvodem vymezeni plochy pro prestavbu s funkénim vyuzitim SK je, Ze mésto Bfeznice ma zajem na
znovu vyuzivani této plochy a umoznit tak dalSi rozvoj mésta. Znovuvyuzitim uzemi se snizi $ance na
znehodnoceni celého Uzemi a vzniku tzv. brownfieldd.

Lokalita 15:

Byvala upravna vody mésta Bfeznice se jiz nevyuziva a mésto ma zajem na zlepSeni sou€asné situace
a prestavit stavbu na bydleni. Z toho diivodu je vymezena plocha prestavby P76/z-1. Zména UP navrhuje
plochy na bydleni (Bl). Vyhodou je, Ze lokalita nachazi v zastavéném Gzemi a neni tak navySovan zabor
ZPF. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych
ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Mésto Bfeznice zde planuje realizovat 3 obejkty pro
bydleni.

|[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.
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) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V poslednich letech stoupé zajem o vlastni bydleni pfedeviim RD, na uzemi mésta Bfeznice se od roku
2015 pro tyto zaméry prodalo kolem 55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?, na téchto
pozemcich bylo postavéno cca 30 RD a asi 10 se pravé stavi.

Pro tyto ucely- byly pouzity pfedevSim veétsi lokality, jako napfiklad ulice U Blatenky (14 parcel), lokalita
byvalého zahradnictvi (cca 15 parcel), lokalita ulice Pocapska — u byvalé Zbrojovky (cca 8 parcel), lokalita
za hibitovem (6 parcel), lokalita ulice Borska (3 parcely) a dalSi jednotlivé mista a proluky ve mésté.

Diky tomuto trendu, soucasné vedeni mésta urychlené zpracovalo Uzemni studie na lokalitu byvalé
cihelny (15 parcel) a lokalitu Hlubyriska za z&kladni Skolou (30 parcel). Na zakladé informaci z obce, se
okamzité tyto dvé posledni lokality staly velmi zadané novymi zdjemci o vystavbu a mésto Bfeznice
eviduje v lokalité byvalé cihelny Zzadosti o vSechny pozemky a v lokalité Hlubyriska za ZS, je zajem také
znacny a ¢eka se jen na vice informaci. Tento zajem stavebnikl vychazi z velké poptavky pro stavéni RD
a zarovef z malé nabidky stavebnich pozemku pfipravenych k zastavbé.

Co se ty€e dalSich ploch pro bytovou zastavbu, zUstava v rezervé mésta Breznice jedina, plvodni lokalita
a to za ulici Kamenickou (pod Strazi), zde se nachazi pomérné velka lokalita. Tato lokalita je vlastnéna
mnoha raznymi vlastniky a je zde potfeba zpracovat koncepce zastavénosti a dopravniho feseni celé
oblasti. Tento zamér je na uUkor nékterych dotéenych vlastniku pozemkl a jejich predstavach
0 moznostech zastavénosti téchto ploch. Tento proces bude velmi naro€ny, vzhledem k velkému poctu
UCastnikd Fizeni i velmi zdlouhavy.

Zastavéni stavebnich pozemku( od roku 2015 (55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?),
obsazena lokalita byvalé cihelny, velky zajem o lokalitu Hlubyriské za ZS a &asovou naro&nosti lokality
pod Strazi, nebude ve mésté Bfeznice v blizké dobé kde stavét RD.

Z vy$e uvedenych divodu je patrné, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi z aktualniho stavu
a podminek v celém spravnim Uzemi mésta Bfeznice. Z dlivodu zpracovani Zmény UP pouze na
predmétné lokality je v grafické ¢asti aktualizovano zastavéné tzemi pouze v feSenych lokalitach.

m) vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou UP nejsou vymezeny zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje SK.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného resSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené zménou Uzemniho planu k zastavéni (zastavitelné
plochy), zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro
urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V Gzemi fe$enych Zménou UP jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Stavajici meliorace
jsou vyznaceny v grafické casti.

Melioraéni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych ploch:
Lokalita 1: Z18, Z78/z-1, K74/z-1

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni
vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni
tohoto hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky — BPEJ.
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BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, €iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice
pudy. Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pldy.

Priklad kédu BPEJ : 5.46.00.

Charakteristika tfid ochrany

5 klimaticky region

46

hlavni pudni jednotka, charakterizovana pGdnim typem, subtypem, substratem

a zrnitosti vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového
rezimu v pQdé

00

Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regionu nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde
0 pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.

Do |lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech sloueny pady s pramérnou

produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro
pfipadnou vystavbu.

V.

pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

TABULKA ,VYHODNOCENI

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti v ramci

A ,VYH ¢ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

= ® o
o = s Z S S 5 = —
E 5 22 35| 5 |58 %
~ o .. . wo T oo i 200 = °
- © Vyméra zaboru Ng 3| 2 0 2c o @ o
e > podle tFid Poss| 8 & 53> 3Bo
S avrzené vyuziti Z ochrany (ha) E3o 2 8 3 = 3 g 2 g 3‘E
-t € R0 o 00 | O 32 Q9
— > 0 S| © T c T < X T 25
£ > TSEZ EE| ET| EQEY E2
) c ‘BHE’Q = ® = 0 =—°’w° th
- £ Se<El 22 23| SENEl S48
< 3 Oc®l €| So0| E5a5| £E52a
o < TR
SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Z71/z-1 | SV 024 ] 0 Jo24] 0 ] - [ - T - ] - |
Z72/z-1 | SV Zabor neproveden z divodu, Ze se jedna o navrh v zastavéném Uzemi
Z73/z-1 | SV 0,54 0 Jos54] 0O - | - 1T - 1 - | -
Smisené obytné venkovské - 078 0 078 0
celkem
Plochy SV - Celkem novy zabor 0,78 0 0,78 0
P!ochy SV - Celkem plvodni 0 0 0 0
zabor
SK — SMISENE OBYTNE KOMERCNI
1,34 | 0,61 | 0,73 0 - - ANO - ANO
a1 S 005 | 0 |005] O - - | ANO - -
1,59 0 1,59 0 - - - - -
Z77b/z-1 | SK 093 0 093 0 . . . - .
Smisené obytné komer¢ni - 301 | 061 | 3,30 0
celkem
Plochy SK - Celkem novy zabor 0,98 0 0,98 0
P!ochy SK - Celkem pavodni 203 | 061 | 2,32 0
zabor
VL — VYROBA A SKLADOVANI - lehky primysl
Z55¢c VL 0,01 0 0 0,01 - - - - -
0,19 0 0,14 | 0,05 - - = - -
Z74lz-1 | VL 091 | 0 |075]016 - - - - -
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Vy!'oba a skladovani — lehky 111 0 089 | 0,22
pramysl - celkem
Plochy VL - Celkem novy zabor 0,92 0 0,75 | 0,17
P!ochy VL - Celkem puvodni 0.19 0 014 | 0,05
zabor
VZ - VYROBA A SKLADOVANI — zemédélska a lesni vyroba
Z76/z-1 | VZ 0,25 0 Jo012]013 - | - | - - -
Vyroba a skladovani —
zemédélska a lesni vyroba - 0,25 0 0,12 | 0,13
celkem
Plochy VZ - Celkem novy zabor 0,25 0 0,12 | 0,13
P!ochy VZ - Celkem pavodni 0 0 0 0
zabor
DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni
Z10a DS 0,05 0 0,05 0 - - - - -
0,18 | 0,06 | 0,12 0 - - ANO - -
Z B 0,40 0 0 0,40 - - ANO - -
0,08 0 0,04 | 0,04 - - - - -
e 062 | 0 |031]031 - - - - -
Z77alz-1 | DS 1,03 0 1,03 0 - - - - -
D_op_r:av'nl infrastruktura — 236 | 0,06 | 1,55 | 0.75
silni€ni - celkem
Plochy DS - Celkem novy zabor 2,05 0 1,34 | 0,71
P!ochy DS - Celkem plvodni 031 | 0,06 | 021|004
zabor
ZO — SYSTEM SIDELNi ZELENE - zeleii ochranna a izolaéni
0,41 0 0,06 | 0,35 - - - _ B
e 059 | 0 [00]0,49 - - - - -
0,08 0 0,08 0 - - ANO - -
SR, || 2O 015 | 0 |015] 0 - - | ANO - -
K74/z-1 | ZO 0,05 0 0,05 0 - - - - -
Systém §|dte_ln| z%Ie,ne —zelen 1,28 0 044 | 0,84
ochranna a izolacni - celkem
Plochy ZO - Celkem novy zabor 0,74 0 0,25 | 0,49
P!ochy ZO - Celkem pavodni 054 0 019 | 0,35
zabor
ZABOR ZPF CELKEM 9,69 | 0,67 | 7,08 | 1,94
Celkem novy zabor 5,72 0 4,22 | 1,50
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen z pfedchozi UPD Rl Rl s

Navrhované zaméry Zménou UP si vyzadaji celkovy zabor 9,69 ha zemédélského pdniho fondu. Z toho
na 3,97 ha byl proveden zabor v pfedeslych uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru

padniho fondu v UP je 5,72 ha.
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I:I Zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD.

Z dlvodu, Ze se jedna o plochy prestavby, nebyly vyhodnoceny tyto lokality:

Lokalita 6, lokalita 8, lokalita 14, lokalita 15.

Z divodu, Ze se jedna o navrh v zastavéném uzemi, nebyly vyhodnoceny tyto lokality:
lokalita 4, lokalita 13.

Z divodu aktualizace zastavéného Uzemi neni navrh odnéti ZPF feSen u téchto lokalit:
lokalita 5, lokalita 11.

Z davodu, Ze se jedna o vymezeni Uzemni rezervy, neni zabor ZFP feSen u této lokality:
lokalita 7.

Zabor nebyl proveden z divodu, Ze se lokalita nachazi na ostatni plose u téchto lokalit:
lokalita 1, lokalita 2, lokalita 10,

|ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

P¥i zpracovani Zmény UP bylo hledano nejvyhodnéjsi feseni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajmu. Pocet obyvatel je v feSeném Uzemi stale pfibyva. Ocekava se zejména narust
pozadavkil na trvalé bydleni. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch Zménou UP je navrzen z diivodu
postupného cerpani a zastavovani jiz vymezenych zastavitelnych ploch ve spravnim Uzemi mésta
BFeznice. Lokality navrzené Zménou UP vytvafi méstu vyznamny rozvojovy potencial. Do budoucna Ize
predpokladat vyznamny pfisun obyvatel z dlivodu velmi dobrého umisténi a z dlivodu pfisunu obyvatel
do mésta.

Plochy navrZzené k zastavbé jsou v celém FfeSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k narusovani pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pudy.

Z tohoto divodu je potfeba navrzenych lokalit adekvatni k velikosti mésta Bfeznice. Celkové Ize
konstatovat, ze spravni Uzemi mésta Bfeznice diky své poloze a stavebni pfipravenosti mize ocekavat
pfiristek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti jak jiz vymezenych zastavitelnych ploch, tak nové
navrzenych ploch Zménou UP. Predpoklada se, Ze bude tento plynuly nartst pokracovat.

Lokality jsou Zménou UP navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a technickou
infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované &asti Uzemi i z poZadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné tuzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni
okolnich pozemk(i nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Zménou UP byly pfednostné navrhovany plochy prestaveb a zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi.

Navrhované zabory ZPF lze z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepcnim
zdUvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto
ploch byla v pribé&hu platnosti UPD zastav&na novou vystavbou (pfedevéim objekty pro bydleni).
Zbyvaijici plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdUvodnény. V uvedené tabulce
zvyraznéno sedivé.

- Druhou skupinu tvoFi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD
z dlivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho tzemi mésta Bfeznice. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zaboru ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedené
tabulce celkovy navyseny zabor piidniho fondu ve Zméné& UP oproti schvalené UPD zvyraznén
Zluté. VSechny plochy byly v navrhu doplnény z dlvod( pozadavk(l vlastniki pozemkd,
pozadavklii mésta a z ddvodu uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. DalSim ddvodem
vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném
prostredi.

Lokalita 1:

Pfedmétem Zmény UP je Gprava trasy dopravniho koridoru Z18. Vymezuje zastavitelnou plochu Z78/z-1
pro smiSenou obytnou (SK), kterou se méni vymezeni plochy v krajiné K17a a K17b. Z ddvodu
pretrasovani ¢asti dopravniho koridoru Z18 (plocha DS) — pfeloZka silnice 11/176 se ruSi Uzemni rezervy

R04 a RO05, které byly vymezeny vyhledové jako orientacni smér dal$iho rozvoje. Z dlvodu odclonéni
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budouci zastavby od silnice je Zménou UP vymezena plocha zelen& — K74/z-1, ktera zde méa zejména
funkci izola¢ni a ochranou. Z diivodu rozsahlého zaméru je pfedmétna lokalita podminéna zpracovanim
Uuzemni studie.

Vétsina plochy jiz byla vyhodnocena v predchozim UPD. Cely zabor, ktery se nachazi na Il. tfidé ochrany
BPEJ, byl jiz vyhodnocen pfedchozi UPD.

Zbyla &ast se nachazi na lIl. tfidé ochrany BPEJ, ktery byl z vét§i &asti vyhodnocen predchozi UPD.
NavysSeni zaboru ZPF je vymezeno v nejmensim mozném rozsahu a zejména z dlivodu prelozeni silnice
/176, kterd je dana nadfazenou dokumentaci. Plocha vymezena Zménou UP Z18 ve vychodni &asti
rozSifuje zabor z divodu Upravy dopravni kfizovatky, tak aby zde mohla byt umisténa vstficna i okruzni
kfizovatka. RozSifenim dopravni plochy DS pfispéje k celkovému zlepSeni rozhledovych pomérl stavajici
kfizovatky.

Pfedmétnym Gzemim protéka vodni tok — Hlubyrisky potok a vyskytuje se zde mokfad. Zmifiovany
mokfad, ktery se nachazi na 5 % celkové zajmové plochy (16 400 m?), konkrétné na Casti pozemku
¢.1487 (2 522 m?), tam vznikly nezakonnym, mimofadné neekologickym a ne$etrnym zasahem
pfedchoziho maijitele, ktery koncem roku 2012 odvezl nékolik stovek m® pudy z tohoto pozemku.

NejblizSi cip pozemku &. 1487 je v dostateCné vzdalenosti od strouhy, ktera je nasledné svedena do
potrubi v délce cca 1 kilometru se zausténim do feky Skalice v ulici Sadové. Vznikem tohoto potrubi v 70.
letech minulého stoleti se kolem strouhy vytvofil mokfad, ktery oboustranné lemuje strouhu do
vzdalenosti cca 10 metrll. Tento fakt, ze na pfedmétné ploSe zadatele nikdy nebyl Zadny pfirodni mokrad,
vychazi z leteckych fotografii od roku 1938 az do sou€asnosti.

Navrh dopravniho koridoru byl Zmé&nou UP &asteéné prelozen, avsak v rozsahu fe$eném AZUR. Silnice
/176 predstavuje dopravu mistnich spojeni a jeji dopravni vyznam klesa za hranice Strednich Cech ve
sméru na Nepomuk. Neod(livodnéna prelozka ve sméru od Bubovic odbodujici ze stavajici trasy za
okrajem navrhovych ploch a pokracujici severné s napojenim na stavajici sil. 111/0191 od Hlubyné (za
novym PennyMarketem). Toto pfevzaté feSeni by mélo ¢astecny smysl pouze jako etapa potencialni
vyhledové pielozky sil. 1/19 (v tom pfipadé by ale vyZzadovalo trasovani celého obchvatu plynule). Kromé
toho pfelozka 11/176 vyvola nezadouci zvySeni dopravni zatéZze v Hlubyhské ul. (autobusové nadrazi,
PennyMarket, blizkost Skol).

Toto uzemi je velice cenné svoji polohou v pfimé navaznosti na obchodni centrum, zakladni Skolu,
autobusové nadrazi atd.. UmoZhuje izemni rozvoj mésta timto smérem v ob&anské i bytové vystavbé a s
navazanim na vybudované inZzenyrskeé sité, které jsou v t&sné blizkosti. Tento navrh zohledriuje stavajici
pfilehlou trasu malého Hlubyriského potoka. Zamyslend trasa silnice Il. tfidy, pfevzata z UP z let 60-70,
by toto uzemi zcela znehodnotila s vegetaénim dopadem na Zivotni prostiedi celého okoli. Domnivam se,
Ze zmifiované odGvodnéni v UP, &ast ,C* ma znaénou logiku tizemni i ekonomickou.

| pfes vySe uvedena odvodnéni je Zména UP v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
a do UP Bfeznice je ponechana upravena trasa koridoru dopravni infrastruktury.

Navrh dopravniho koridoru Z18 je ve vychodni ¢&asti vyrazné rozSifen z divodu moznosti vyreSeni
dopravniho napojeni stavajicich silnic a nové navrzenych. RozsSifena plocha dopravni infrastruktury
umoznuje FeSeni vstficné i okruzni kfizovatky. Z diivodu, Ze se jedna o plochu nadmistniho vyznamu, je
plocha vymezena jako vefejné prospésna stavba.

Po konzultaci s méstem Bfeznice, podany navrh, naopak pocitd s uvedenim dotéeného pozemku do
plvodniho stavu s moznosti dalSiho vyuziti.

V poslednich letech stoupa zajem o vlastni bydleni pfedevSim RD, na uzemi mésta Bfeznice se od roku
2015 pro tyto zaméry prodalo kolem 55 stavebnich parcel, o celkové plose priblizné 55 000 m?, na téchto
pozemcich bylo postavéno cca 30 RD a asi 10 se pravé stavi.

Pro tyto Ucely- byly pouzity pfedevsim vétsi lokality, jako napfiklad ulice U Blatenky (14 parcel) , lokalita

byvalého zahradnictvi (cca 15 parcel), lokalita ulice Poc¢apska — u byvalé Zbrojovky (cca 8 parcel), lokalita

za hibitovem (6 parcel) , lokalita ulice Borska (3 parcely) a dal$i jednotlivé mista a proluky ve mésté.

Diky tomuto trendu, soucasné vedeni mésta urychlené zpracovalo Uuzemni studie na lokalitu byvalé

cihelny (15 parcel) a lokalitu Hlubyriska za zakladni Skolou (30 parcel). Na zakladé informaci z obce, se
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okamzité tyto dvé posledni lokality staly velmi Zadané novymi zajemci o vystavbu a mésto Bfeznice
eviduje v lokalité byvalé cihelny Zzadosti o vSechny pozemky a v lokalité Hlubyrniska za ZS, je zajem také
znacny a ¢eka se jen na vice informaci. Tento zajem stavebnik( vychazi z velké poptavky pro stavéni RD
a zarovef z malé nabidky stavebnich pozemku pfipravenych k zastavbé.

Co se ty€e dalSich ploch pro bytovou zastavbu zlstava v rezervé mésta Breznice jedina, plvodni lokalita
a to za ulici Kamenickou (pod Strazi), zde se nachazi pomérné velka lokalita. Tato lokalita je vlastnéna
mnoha rdznymi vlastniky a je zde potfeba zpracovat koncepce zastavénosti a dopravniho feSeni celé
oblasti. Tento zamér je na uUkor nékterych dotéenych vlastniku pozemkl a jejich pFedstavach
0 moznostech zastavénosti téchto ploch. Tento proces bude velmi naroc¢ny, vzhledem k velkému poctu
Ucastnikd Fizeni i velmi zdlouhavy.

Zastavéni stavebnich pozemku od roku 2015 (55 stavebnich parcel, o celkové plose pfiblizné 55 000 m?),
obsazena lokalita byvalé cihelny, velky zajem o lokalitu Hlubyriské za ZS a &asovou naroénosti lokality
pod Strazi, nebude ve mésté Bieznice v blizké dobé kde stavét RD.

Jedna se o navrh plochy vystavby (SK — smiSena obytna) bude po dokonceni realizaci lokality ,cihelna®,
jediny ve mésté tohoto druhu a doplfiuje tak UP mésta. Navrh podita se stoupajici potfebou budovat
komunitni domy pro seniory a jiné stavby obCanské vybavenosti. Tento navrh pfirozené navazuje,
rozSifuje a vyplfiuje stavajici Uzemi a naplfiuje strategicky plan mésta Bfeznice.

Lokalita 2:
Predmétem Zmény UP je aktualizace souasné zastavéného Uzemi z diivodu, Ze vyrobni areal na
vymezené rozvojové ploSe Z56a jiz realizoval svuj zamér. Bylo zastavéno témér 2 ha z této plochy.

Z dhvodu zastavéni vétsi Casti zastavitelné plochy a pozadavkim na dal$i rozvoj Uzemi byla plocha
rozsifena vychodnim smérem. Zménou UP vymezena plochou Z74/z-1. Takto vymezena plocha je
vhodna z dlivodu na pfimou navaznost na zastavéné Uzemi. Rozvoj je sméfovan v oblasti lehkého
pramyslu, ¢imz nebude naruSovana jina zéna mésta Bfeznice a je vhodné lehky priimysl sméfovat do
této oblasti.

Plocha se nachazi na lll. a IV. tfidé ochrany BPEJ, které pfedstavuji pfedevSim pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétsinou jde o pidy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Cast této plochy jiz
byla vyhodnocena v pitedchozi UPD.

Dlvodem vymezeni nové zastavitelné plochy Z74/z-1 byly upraveny nékteré plochy zmén v krajiné.
Vymezenim a roz8ifenim vyrobniho aredlu byla vypusténa plocha K56c, ktera méla izola¢ni a ochranou
funkci mezi silnici a vyrobou a skladovani s funkénim vyuzitim ZO. Plocha byly vymezeny podél
dopravniho koridoru Z58a, jako izola¢ni a ochranna zelefi. Pfesunuti dopravniho koridoru ma dopad i na
tyto plochy. Z dlivodu zachovani pomérné ¢asti zelené a ponechani celkové kompaktnosti mésta je mezi
silnici Z75/z-1, plochu vyroby a skladovani Z74/z-1 a stabilizovanou plochu VL vymezena sidelni zelen
K73-z-1. Navrhova plocha sidelni zelené dotvafi a uceluje kompaktnost mésta.

Dale Zménou UP je preloZen dopravni koridor oznaden jako zastavitelna plocha Z58a, v navrhu Zmény
UP oznaden Z75/z-1. Plocha pro dopravni koridor - severovychodni propojeni primyslova komunikace
(névrh) je Zménou UP respektovan. Z diivodu uceleni primyslového aredlu je v feSené lokalité dopravni
koridor odsunut severovychodnim smérem. Zamér dopravniho koridoru je zde zachovan z dGvodu
zachovani dopravni koncepce mésta Bfeznice, ktera ma ve svych Uzemné analytickych podkladech
vymezeny méstsky okruh kolem mésta Bfeznice. Jedna se pouze o orientacni vyhledovy silniéni skelet,
ze kterého jsou nékteré vybrané plochy zahrnuté do navrhu tzemniho planu.

Plocha pro dopravni koridor je vymezena na padé s lll. a IV. tfidou ochrany BPEJ, které predstavu;ji
predevSim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédeélské vyuziti
postradatelné. Cast plochy se nachazi na ostatni plose.
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Lokalita 3:

Pfedmétem Zmény UP je vymezeni plochy Z71/z-1 smi$ené obytné venkovské v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Plocha je vymezena z divodu zaméru stavebnika vybudovat zde 1 objekt pro bydleni.
Navrh Zmény UP respektuje vstupni limity. Z toho divodu je plocha podrobnégji &lenéna na plochu SV
a plochu ZS (soukromé a vyhrazena zelen). Plocha ZS je vymezena v Uzemi ohroZzené povodni (hranice
zaplavy Q100). V navrhu Zmény UP se jedna o velmi malou &ast FeSeného Gzemi. Vyhodou je déle
i mozZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také mozZnost
snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury.

Lokalita se nachazi na lll. tfidé ochrany BPEJ. Z dlivodu, Ze se jedna o maly kus pldy, ktery je vymezen

mezi dvéma ucelovymi komunikacemi, je tento pozemek pro zemédélské obhospodafovani zcela
nevhodny.

Lokalita 9:

Pfedmétem Zmény UP je vymezeni plochy Z73/z-1 smi$ené obytné venkovské v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Plocha je vymezena z divodu zaméru stavebnika vybudovat zde 1 objekt pro bydleni.
Navrh Zmény UP respektuje vstupni limity. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby sité
technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Cela plocha se nachazi na lll. tfid ochrany BPEJ.
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Lokalita 10:

Zménou UP je provedena aktualizace sou¢asného stavu. Pfedmétna &ast lokality je vymezena jako
plocha technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO). Z davodu
aktualizace zastavéného Uzemi byla vypusténa podminka Uzemni studie (US*4), byla vypusténa
zastavitelna plocha Z09d s funkénim vyuziti TO. Z divodu aktualizace zastavéného Uzemi byla
vypusténa zastavitelna plocha Z10b, kterd byla uréena pro dopravni u€ely — heliport. Zbyla plocha byla
z dlivodu ucelenosti zastavitelnych ploch zahrnuta k ploSe Z10a. Plocha se nachazi na lIl. tfidé ochrany
a jiz byla vyhodnocena pfedchozi UPD, jejiz funk&ni vyuZiti se neméni.

Zbyla Cast feSeného uzemi byla vymezena dle skuteéného stavu, to znamena, Ze byla aktualizovana
plocha sportovniho hfisté (OS). Zbyla ¢&ast plochy Z09a v jizni Casti zUstala beze zmény plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Plocha byla pfidana z podnétu Mésta Bfeznice. Pfedmétna &ast plochy
Z09a jiz byla vyhodnocena v pfedchozi UPD, nachazi se na ostatni plo$e a funkéni vyuziti se neméni.

Lokalita 12:

Pfedmétem Zmény UP je aktualizace soudasné zastavéného uUzemi, nebot vétSina Uzemi je jiz
realizovana. Z toho dlivodu jsou z Uzemniho planu vypustény zastavitelné plochy Z37a, Z37b, Z37c,
Z37d, Z37e. Dale z duvodu aktualizace zastavéného Uzemi v pfedmétné lokalité byly vypustény uzemni
studie US*2a a US*2b zdivodu, Ze tato Gzemi jsou v soudasné dobé& realizovana. Z ddvodu
koncepcénosti celkového fedeni této lokality je pfesunuta ploch dopravniho koridoru jiZnim smérem. Tento
koridor je vymezen jako nova zastavitelna plocha Z77a/z-1 a Z77b/z-1 a z divodu obav, aby nedoslo
k zamezeni realizace zaméru je vymezen jako vefejné prospésSna stavba WD21/z-1. Ostatni vefejné
prospésné stavby v této lokalité jsou zruseny WD7 a WD11, nebot jejich fedeni jiz neni platné.

Lokalita je zpracovavana Zménou UP z divodu zlep$eni soudasné situace at’ jiz ekonomického nebo
funkéniho vyuziti stavebnich parcel. Sou¢asné vymezeni plochy dopravni infrastruktur Z37d je z hlediska
vyuzitelnosti parcel zcela nehospodarné a z dopravniho hlediska ani realizovatelné z divodu zachovani
vzdalenosti dvou kfizovatek a rozhledovych poméri. Zejména z téchto dlvodl je dopravni koridor
presunut jiznim smérem.

Zbyla plocha, ktera je Zménou UP vymezena jako zastavitelna Z77b/z-1 vhodné doplfiuje urbanistickou
strukturu mésta Bfeznice z jiZni strany. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Lokalita je jiZ provéfovana
Uzemni studii, ktera slouzi jako Gzemné planovaci podklad pro zpracovani Zmény UP. Tato Uzemni
studie v8ak neni registrovana ani pofizovana.

Vlivem pfesunuti dopravniho koridoru je vypusténa uzemni rezerva R16.

PFevazna &ast FeSeného Uzemi jiz byla zastavéna, &ast plochy jiz byla vyhodnocena predchozi UPD. Cela
lokalita se nachazi na lll. tfidé ochrany BPEJ. Novy zabor ZPF je vymezen zejména pro plochu DS, ktera
se nachazi na lll. tfidé ochrany. Vymezeni této plochy DS je zde zejména z divodu zachovani dopravni
koncepce danou tzemnim planem.

Lokalita 13:
Pfedmétem Zmény UP je aktualizace sougasného stavu, v severni &asti (na ploSe SV) je jiz realizovan
objekt pro bydleni. Zbyla ¢ast plochy byla zahrnuta do zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi (Z76/z-1).
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Touto plochou je rozSifen stavajici zemédé&lsky areal (VZ). Vymezena zastavitelna plocha vhodnym
zpUsobem doplfiuje urbanistickou strukturu v této lokalité. Lokalita je pfidana z podnétu viastnika.

Lokalita se nachazi v zastavéném Uzemi. Plocha byla vyhodnocena z diivodu, Zze se jedna o navrh
v zastavéném Gzemi véts$i nez 2000 m?. Plocha se nachazi na Ill. a IV. tfidé ochrany BPEJ, které
predstavuji pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédélské
vyuZiti postradatelné.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP Zvérotice byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. Byl kladen
ddraz na maximalni vyuziti pozemkd v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych
pozemkU a vymezenim ploch prestaveb. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo
postupovano dle zakona O ochrané ZPF, v platném znéni.

|POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Zménou UP neni uvaZzovano se zaborem pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa:
Lokalita 3: Z71/z-1

Lokalita 8: P73/z-1, P74/z-1

Lokalita 10: Z09a (nezménéno)

Lokalita 12: Z77alz-1, Z77b/z-1

Lokalita 15: P76/z-1

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

g) srovnavaci text

Vyrokova &ast Uzemniho planu s vyznaenim zmén (srovnavaci text). Pro lepsi pfehlednost jsou
doplfiované (podtrzené) texty odliSeny barevné.

r) udaje o poétu listi odiivodnéni Zmény UP

Odavodnéni Zmény UP obsahuije:
= Textova Cast strana 8 — 23
»  Graficka &ast zmény UP obsahuje vykresy:
o D1 Koordinaéni vykres 1:5000
o D2 Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000
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